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PREFACE

Chéres lectrices, chers lecteurs,

Il est évident que la qualité des projets d'aménagement est tributaire d'un cadre légal

et réglementaire efficace. Voila pourquoi le processus de simplification administrative,
notamment dans le domaine de I'aménagement communal et du développement urbain,
me tient particulierement a coeur.

Ainsi, les efforts menés par le gouvernement en matiére de simplification administrative,
telle qu'inscrit dans le programme gouvernemental, ne représentent nullement une fin en
soi, mais constituent une tentative de focaliser davantage les efforts de I'ensemble des
acteurs publics et privés sur la qualité et |'efficacité des documents ainsi élaborés.

La loi dite « Omnibus » du 3 mars 2017 ainsi que les nouveaux réglements grand-ducaux
du 8 mars 2017, exécutant la loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant I'aménagement
communal et le développement urbain, s'inscrivent dans cette démarche de réduction
des contraintes administratives. Ainsi, les plans d'aménagement général (PAG) et
particulier (PAP), une fois révisés conformément a ces nouvelles dispositions |égales,
devraient permettre aux acteurs concernés de concevoir nos milieux de vie dans un cadre
réglementaire propice a la mise en ceuvre de solutions innovantes et qualitatives en
matiére d'urbanisme.

Le document que vous tenez en mains constitue un volet supplémentaire de ce
processus de simplification administrative et une tentative de rendre nos instruments

de planification encore plus efficaces. En effet, le présent guide d’application a pour
vocation d’orienter et aussi de faciliter les travaux préparatoires d'un PAG et d'en faire

un document d’une plus grande utilité et transparence, tant pour les décideurs politiques
que pour le public intéressé.

Le présent guide s'adresse en premier lieu aux autorités communales et aux professionnels
du secteur.

Le Ministre de I'Intérieur
Dan Kersch

Ministére de I'Intérieur - Direction de lAménagement communal et du Développement urbain /5



INTRODUCTION

Contenu de I'étude préparatoire

Larticle 7 de la loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant |'aménagement communal
et le développement urbain prescrit que tout projet d'aménagement général d'une
commune, ci-aprés dénommé « projet de PAG », est élaboré sur base d'une étude
préparatoire qui se compose :

a) d’une analyse de la situation existante,
b) d'un concept de développement et
c) de schémas directeurs.

Dans ce contexte, il y a lieu de signaler qu'il appartient aux auteurs des projets de PAG
de cibler, en fonction des caractéristiques et des spécificités du territoire concerné, les
priorités a donner aux différents themes d'analyse. De méme, en fonction de |'envergure
et de la complexité du projet, il est certes opportun de limiter les études aux seuls
éléments faisant preuve d’'une certaine pertinence pour la définition ultérieure des regles
d'urbanisme. En effet, ce lien direct entre le diagnostic et les parties réglementaires
nécessite d'étre perceptible a chaque volet de |'étude.

Objectif du guide d'application
Le présent guide d'application a pour vocation de faciliter les travaux préparatoires

d'un projet de PAG et d'en faire un document d'une plus grande utilité et transparence,
tant pour les décideurs politiques que pour le public intéressé.

Ainsi, il est proposé aux auteurs desdites études préparatoires, qui sont élaborées
conformément au reglement grand-ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu de
|'étude préparatoire d'un plan d'aménagement général d'une commune, de focaliser
le contenu des travaux sur les seuls éléments utiles et nécessaires. En effet, certaines
modifications a caractére ponctuelles d'un PAG ne nécessitent guére des études
approfondies, couvrant I'ensemble des thématiques évoquées plus loin.

6// Ministere de I'Intérieur - Direction de IAménagement communal et du Développement urbain



GUIDE DAPPLICATION - ETUDE PREPARATOIRE / PAG

Contenu du guide d’application

Le présent guide propose ainsi une structure précise et harmonisée aux auteurs des
études préparatoires, leur permettant de présenter de maniéere synthétique les données
utiles ainsi que les choix politiques retenus. Afin de répondre a ce double défi, les études
relatives aux divers themes abordés reposent sur les trois piliers repris ci-dessous :

Explication et précision sommaires des données

Répercussions sur le projet PAG

|‘|«

En dehors de la structure proprement dite de |'étude préparatoire, le guide d'application
est complété par :
- des commentaires, qui ont vocation a orienter les auteurs, notamment lors
de la détermination du degré de précision des analyses a effectuer ;
- des illustrations qui, a titre d'exemple, permettent de guider les auteurs lors
de la confection des schémas, plans et tableaux. Il a été opté pour la présentation
d'illustrations concernant notamment la commune de Kehlen. Reste & signaler
que le contenu de ces derniéres constituent des simples exemples et sont bien
évidemment a éditer en fonction de la commune concernée.

Quant aux illustrations précitées, il convient de signaler que ces derniéres peuvent,
en cas de besoin, étre complétées par des plans annexés aux documents. Ceci peut
ponctuellement s'avérer utile si les illustrations a petite échelle du document ne
permettent pas la représentation de |'ensemble des informations requises.

Il est par ailleurs conseillé d'intégrer, si possible, |'ensemble des informations dans les
cases réservées pour les différentes thématiques dans le présent guide, de sorte a
présenter aux personnes intéressées une synthése compacte des analyses, réflexions
et conclusions menées en la matiére.

Ministere de I'Intérieur - Direction de TAménagement communal et du Développement urbain n
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SECTION 1 : ANALYSE GLOBALE DE LA SITUATION EXISTANTE

1.0. Fiche introductive

Exemple d'illustration : commune de Kehlen

Le projet d'aménagement général concerne :

La Communede KEHLEN

Les localités / les lieux-dits

— Kehlen

— Nospelt

— Dondelange

- Keispelt-Meispelt

—Olm
Surface du terrain brute concerné : 28,2 km?
Nombre habitants de la commune : 5 457 habitants
source : Statec 2016
Nombre d’emplois dans la commune : 2 153 emplois

source : http://www.statistiques.public.lu

Source : Geoportail - Couche de fond : Carte topographique
Découpage selon limites nationales et communales

DESCRIPTION DES PARTICULARITES DUTERRITOIRE CONCERNE PAR LE PRESENT PROJET DE PAG

» Décrire brievement les particularités géographiques
de la commune respectivement du territoire concerné
par le projet de PAG.

10// Ministere de I'Intérieur - Direction de IAménagement communal et du Développement urbain



GUIDE DAPPLICATION - ETUDE PREPARATOIRE / PAG

1.1. Contexte national, régional et transfrontalier

TENDANCE DE L'EVOLUTION SPATIALE Légende : ESPACES VERTS ET DEVELOPPEMENT URBAIN
SYSTEME URBAIN

@  sgglomération polycentrique

@  :gglomération monocentrique

Légende :

- zOne de poussée urbaine @ :one verte intorurbaine
— secteur en expansion zone do prolection &
W ogl ; i vocation récréative
0 zone hiblement stucturbe, stabilisée du point w  barribre & l'urbanisation

de vue démographique - -
SYSTEME ECONOMIQUE ACTUEL (=]
L ] centre tertiaie confirmé —
axe du ion

AXES ROUTIERS STRUCTURANT LE
TERRITOIRE

w— autorcutes existantes

saseie QUIOTCUIOS €N CONSINUCTION

— QULIOS aXES rOuliers importants

¥ i
g A

I

FRANCE

Source : Programme Directeur de Aménagement du Territoire - 2003
PROGRAMME DIRECTEUR D’AMENAGEMENT DU TERRITOIRE (PDAT)
» Reprendre les orientations principales du PDAT pour le IMPLICATIONS POUR LE PAG
territoire concerné, notamment en ce qui concerne :
—le role de la commune et de la ou des localités - Exposer brievement la compatibilité du PAG
dans le contexte national / régional. actuellement en vigueur avec les orientations

de I'aménagement général du territoire.

-> Préciser les enjeux urbanistiques pour le
projet qui découlent du PDAT.

Ministere de I'Intérieur - Direction de JAménagement communal et du Développement urbain /M



SECTION 1 : ANALYSE GLOBALE DE LA SITUATION EXISTANTE

1.1. Contexte national, régional et transfrontalier

Légende:

Réumliche Schwerpunktsetzung

Oberzentrum

Mittelzentrum

Regionales Zentrum

zentraler Ort im Eil

O,
®
N

Eigenentwicklung
Entwicklungsraume

Urbaner Entwicklungsraum mit
ntegrierten Freiraumen

=

Regionsspezifische Entwicklung
PAG- und PAP-Potenzialflachen
Bl vonracne
B Gowerbetiicho
B viscrsiache
[ sonstge Flache
Individualverkehr

Bestand: Autobahn / SchnelistaBe
Bestand: NationalstraBen
StraBentrasse im Bau oder neu in Betried

2T 35 2ur g von Ortsdurch
..... iy = fahrten und Korridore zur Starkung kritischer
A 2 Streckenabschnitiz (vorbehaltich der Durch-

fOhrung einer UVP und der genauen Fest-
legung des Streckenveriaufs)

L —
g e

Source : IVI- 2004/2005

INTEGRATIVES VERKEHRS- UND LANDESPLANUNGSKONZEPT (IVL)

Offentlicher Verkehr
Bestand: Schiene
—_ i im
- im Stadium
“ g:-wumf 'def mvﬁim einer UVP und
™ Ehvichtung von P+R-Parkglétzen
® B
Bahnhdfe
® Bestand mit 1000 m-Radius
@ Neuplanung mit 1000 m-Radius
® Nouplanung Train-Tram mi 500 m-Radius
Griinbereiche
Il canguel
I canzasur
[II] coggentte

Naturparke in Luxemburg (Bestand und Planung)

Naturparke in angreazenden Landern
(Bestard und Planung)

FFH-Gebiete, Vogel- und Naturschutzgebiete
' i u e

Sonstiges
O Bereiche fir Schiasselprojekte

» Reprendre les orientations principales de I'IVL pour le

IMPLICATIONS POUR LE PAG

territoire concerné par le projet, notamment en ce
qui concerne :

—le réle de la ou des localités dans le contexte
national / régional.

- Exposer la volonté politique communale quant
a la prise en compte du concept de I'lVL dans
le cadre de 'aménagement communal et du

développement urbain de la commune et de

la ou des localités.

12//
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GUIDE DAPPLICATION - ETUDE PREPARATOIRE / PAG

PLAN DIRECTEUR SECTORIEL "LOGEMENT"
COMMUNES DE KEHLEN ET MAMER

- Zone pour projets d'envergure destinés a I'habitat

:I Limite communale

Nom | Dénomination du site (zone)

Goeblange

Fond de carte : Carte topographique 1: 50.000
© Origine Cadastre : Droits réservés a I'Etat du Grand-Duché de Luxembourg

Goetzingen Copie et reproduction interdil
el les

AT
tlseatt

W A

R, 7o : ; = s ,— % % Source : Plan Directeur Sectoriel « Logement »
Twasss . 9 4 © NI . (projet de PSL : 2015)

PLANS DIRECTEURS SECTORIELS (PDS) (PRIMAIRES ET SECONDAIRES)

» Reprendre, pour chaque PDS, les éléments
essentiels qui ont une incidence directe sur le
développement urbain du territoire concerné

par le projet de PAG.

Ministére de I'Intérieur - Direction de IAménagement communal et du Développement urbain 13



SECTION 1 : ANALYSE GLOBALE DE LA SITUATION EXISTANTE

1.1. Contexte national, régional et transfrontalier

Plan d'occupation du sol
"Aéroport et environs"

Plan de Secteur de la Zone d'aéroport

Food

Echete : 115000

Légende :

s bt o E=g e G

=23 m:u‘“‘“:mm"- §§ Secteur de fret (SFT)

| Wi werinieervg D scocmimisiamif(5aD)

- Wl B ooutee

Y seacumine 6M%)  Soctes daminagomen diffisé (SDIT)
Secteur de Passigers (SPA) . Instataticas ¢ radiosavigaton

D Parking sous-semain (PS)

PLAN D’OCCUPATION DU SOL (POS) & PLAN D’AMENAGEMENT PARTIEL

» Reprendre, le cas échéant, les dispositions
réglementaires du POS ou du Plan d’'aménagement
partiel qui ont une incidence directe sur le territoire
concerné par le projet de PAG.

14// Ministere de I'Intérieur - Direction de IAménagement communal et du Développement urbain



GUIDE DAPPLICATION - ETUDE PREPARATOIRE / PAG

Proposition de modification
[] périmetre d'agglomeration Witz |

Source : Réglement grand-ducal du 17 mars 2016 portant renouvellement et modification du statut du Parc naturel de la Haute-Sdre.

COOPERATION INTERCOMMUNALE ET TRANSFRONTALIERE

> Préciser les obligations qui résultent, le cas échéant, IMPLICATIONS POUR LE PAG
des instruments de coopération intercommunale et

transfrontaliére, notamment en ce qui concerne :

- Décrire brievement I'incidence des éléments

—les conventions pour un développement repris ci-dessus sur la partie réglementaire
intercommunal coordonné et intégratif des du PAG.
communes,

- les syndicats de communes
- les parcs naturels,
—la coopération transfrontaliére.

» Analyser les besoins éventuels en termes de
coordination avec les communes avoisinantes.

Ministére de I'Intérieur - Direction de IAménagement communal et du Développement urbain /15



SECTION 1 : ANALYSE GLOBALE DE LA SITUATION EXISTANTE

1.2. Démographie

Evolution démographique Nombre d’habitants
dh:‘:l'l“a?lrt: Evolution de la population par localité Localité(s) Habitants %
2500 - Kehlen 2138 38,6
2000 ——— —— - Nospelt 925 16,7
— " - Dondelange 177 3,2
1500 = - o n u = - Keispelt-Meispelt 915 16,6
1.000 -0OIm 1380 24,9
= - Commune 5535 100,0

500 |—™ u =
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Nombre de ménages
Légende

= Kehlen B Keispelt Localité(s) Ménages %
m OIm Meispelt - Kehlen 342 171
m Nospelt ® Dondelange - Nospelt 124 6.2
- Dondelange 507 25,4
- Keispelt-Meispelt 953 477
-0Olm 69 3,6
Commune 1995 100,0

Source : STATEC

DONNEES STRUCTURANTES ACTUELLES

[ 2 Etab_llr un .bref descriptif des. données statistiques IMPLICATIONS POUR LE PAG
reprises ci-dessus, en renseignant notamment pour la

ou les localités concernées sur le taux de croissance
annuel moyen.

-> Fixer les objectifs quant aux taux de
croissance annuels de la population de la
» Commenter les opportunités et/ou risques de commune pour les 12 années a venir.

|"évolution démographique par localité. .
R -> Etablir, pour les différentes localités, les

» Estimer le nombre d’'habitants pour la commune a objectifs (en nombres absolus) relatifs a la
moyen terme (12 ans), en tenant compte du taux de création de logements.
croissance moyen des dix derniéres années.

16 // Ministere de I'Intérieur - Direction de IAménagement communal et du Développement urbain



Pyramide des ages

en 2001
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GUIDE DAPPLICATION - ETUDE PREPARATOIRE / PAG

en 2011

8%

SHEREREEERIRINERS
RERBEELSRBRIRER

OW v
-

AORD

25 ) 150 1 5( o 50 100 150 200 250
25000 20000 15.000 10.000 5.000

5000 10000 15.000 20.000 25.000
Légende
A I'échelle de Kehlen : A I'échelle du Luxembourg :
~ Femmes = Femmes
m Hommes = Hommes
Source : STATEC

DONNEES STRUCTURANTES ACTUELLES

» Etablir, pour la commune concernée, un bref descriptif
de la structure de la population et de son évolution
récente, en la comparant a celle du Grand-Duché de
Luxembourg.

» Commenter les opportunités et risques relatifs a la
structure de la population communale.

50 100 150 200 250

50 20! 15( 100 (
25000 20.000 15.000 10.000 5.000 0 5000 10000 15000 20.000 25.000
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SECTION 1 : ANALYSE GLOBALE DE LA SITUATION EXISTANTE

1.3. Situation économique

Localité : KEHLEN

Légende :

Fond de plan

~N\_~~— Ruisseas

7 \_ Courbes de niveaux (bquidistance 5m)
[~

Activités economiques

[ | Activits artisanale et ndustrietle

| | Actvité commerciale of de sefvices

Activité HORESCA

- Activite de loesrs et d2 tourisme

Camping
Cenre équeste
Chateas
Nusée

DONNEES STRUCTURANTES ACTUELLES

» Repérer, par localité, les activités économiques IMPLICATIONS POUR LE PAG

majeures.
» Repérer, par localité, les principaux poles d'emplois. - Renseigner sur les besoins en commerces et
» Définir par localité ou quartier les atouts et faiblesses services de proximité.
de la répartition des activités économiques qui en - Renseigner sur les besoins en équipements
résultent. touristiques et de loisirs ainsi qu’en matiére de
» Informer sur la qualité des services de proximité zone d’activités économiques.
(alimentation, services, ...). -> Renseigner sur les opportunités éventuelles

de délocalisation de certaines activités
économiques.

18// Ministere de I'Intérieur - Direction de IAménagement communal et du Développement urbain



GUIDE DAPPLICATION - ETUDE PREPARATOIRE / PAG

1.4. Situation du foncier

Localité : KEHLEN
Légende:

Fond de plan
gl satment (PN 2016)
Parceliaire (PCN 2016)
77T\___ Coutbes de niveaux (squidstance 5m)
ﬂ Périmétre d'agglomération en vigueur

G Limite communale

Situation fonciére
|| Administration des Biens de Son Altesse Royale le Grand-Dut de Luxembourg
S L e
A B o
\' ( % (}},/_,. ; (& in
¥ g"%i\,&/ » /';' \ I ctevissenents publics
N V8 3 S S O
N A ST e
e SN I R
; N \\%}%,3“‘ \, -~ A// - Association et fondation d o la ki
pY\ o Prnsaupropitans
Autres

DONNEES STRUCTURANTES ACTUELLES

» Etablir un descriptif sommaire des fonds d'une
certaine envergure, qui sont situés a proximité
immédiate de la zone constructible, et des fonds,
qui appartiennent aux principaux propriétaires.

Ministére de I'Intérieur - Direction de IAménagement communal et du Développement urbain /19



SECTION 1 : ANALYSE GLOBALE DE LA SITUATION EXISTANTE

1.5. Structure urbaine

FONCTIONS URBAINES ET DEGRE DE MIXITE

Localité : KEHLEN

Légende :

Fond de plan
B satiment (PON 2016)

[ Pparcetaire (PCN 2016)
“TT\_ _ Courbes de niveaux (équidistance 5m)
~N\_~~— Ruisseau

Fordt

&%
f:p Limite communale
L

Périmétre d'agglomératon en vigueur

Fonctions cominantes

Noyau villageois

Fonction mixte

Fonction résidentielle unifamiiiale

Fonction résidentielle purifamiliale

Secteur de batiment et équipement public

Secteur d'exploitation agricole

Fonction et économ

Fonction touristique et de loisirs

[Earzzziag

: .},':'JI\/I 3 ; SEEEE Entree de localite remarquable
, % ;/ b [TTTT] paysages remarquabies
\/' // X AT I 2T mumms  Frontdagg al défictaire
F22279 trameverteinterurbaine

DONNEES STRUCTURANTES ACTUELLES

» Evaluer les principales fonctions urbaines dans
les localités ou quartiers.

» Informer sur la qualité des interfaces entre les
différentes fonctions urbaines et la mixité des
fonctions urbaines.

20// Ministere de I'Intérieur - Direction de IAménagement communal et du Développement urbain



GUIDE DAPPLICATION - ETUDE PREPARATOIRE / PAG

CARACTERISTIQUES ESSENTIELLES DUTISSU BATI EXISTANT

Localité : KEHLEN

Légende :
Fond de plan
g satiment (FCN 2016)
Parcellaire [PCN 2016)

N\ __~ Courtes de niveaux (équidistance 5m)

@ Limite communalke

G Périmétre c'agglomération en viguaeur

Nombre de niveaux des immeubles existants

- Entre: 1-18
Entre 2-28
Bl rPusces
. Typologies des constructions

: Délimitation des secteurs pré t des de
A Références

TYPOLOGIES DES CONSTRUCTIONS CARACTERISTIQUES DES DIFFERENTS SECTEURS / QUARTIERS

Réf. | Typologies des Type de Nombre de Profondeur de Recul Recul Recul
constructions logement niveaux construction avant latéral arriere

A Isolées unifamilial 1218 8a10m 5,00 m 3,00 m 800 m
B isolées unifamilial 2a28 8a10m 5,00 m 3,00 m 8,00 m
C jumelées et en bande unifamilial 1418 8a10m 3,00 m 3,00 m 500 m
D jumelées et en bande unifamilial 22328 8a12m 3,00m 3,00m 5,00 m
E jumelées et en bande unifamilial Plus de 3 8a14dm 3,00 m 3,00 m 500m
F isolées plurifamilial 2a28 10a 16 m 2,00 m 3,00 m 3,00m
G en bande plurifamilial Plus de 3 10416 m 2,00 m 3,00 m 3,00 m

REPERCUSSIONS SUR LELABORATION DU PAG ET DES PAP « QUARTIER EXISTANT »

-> Répertorier, sur base de la structure batie existante, les quartiers existants qui se prétent pour une
certaine densification du tissu bati existant.

Ministére de I'Intérieur - Direction de IAménagement communal et du Développement urbain 21



SECTION 1 : ANALYSE GLOBALE DE LA SITUATION EXISTANTE

1.5. Structure urbaine

ENSEMBLES BATIS ET ELEMENTS ISOLES PROTEGES OU DIGNES DE PROTECTION

Localité : KEHLEN

Légende :

Fond de plen
B satiment (PCN 2016)
Parcelaire (PCN 2016)

/_\7/ Courbes de niveaux (équidistance 5m)
Forét

@ Limite communale

@ Périmétre d'agglomération en vigueur

Protection nationale en vigueur
- Immeubles et objets classés monument national

- Immeubles et objets incrits a l'inventaire supplémentaire

Protection communale en vigueur

Secteur sawegardé

Inventaire du patrimoine
B constuctons digres e

Eléments dignes de protecticn

| Gabarits remarquables

(-] Petit Patrimoine dgne de prctection

INVENTAIRE DES ENSEMBLES BATIS ET ELEMENTS DIGNES DE PROTECTION :

Réf. Adresse Corps de batiment Type de Criteres Eléments notables dignes de protection
concerné protection retenus
KN-001 Maison d’habitation C AS/R/IA | Encadrements de fenétre de la facade avant
KN-002
Types de protection Exemples de critéres d'inventaire

B Alignement remarquable [A]
m Gabarit remarquable [G]
m Construction digne de protection [C]

m Petit patrimoine digne de protection [P]

B Authenticité de la substance batie [AS]
B Authenticité de son aménagement [AA]
B Rareté [RA]

m Exemplarité du type de batiment [EB]
B Importance architecturale [IA]

B Témoignage du bati pour I'histoire nationale, locale, sociale,
politique, religieuse, militaire, technique ou industrielle [TH]

Ministere de I'Intérieur - Direction de IAménagement communal et du Développement urbain



PRINCIPAUX ESPACES VERTS ET PLACES PUBLICS

~

/ Aire de jeux <Ecole»

Mini-Stade

Aire de jeux «Maison-Relaise ( pe

P~

Localité : KEHLEN

Légende

W Airede jeux
I Espaces verts

{ .""'*-;. w/ 4
Aire de jeux «Am Brill» % P f A
\ wanirog, M, - Aire de jeux «£Ecole Préscolaire»
2 ’
i Aire de jeux
4 o ) Bay e[nl_rgff: 8. 'Nirg de jeux «Op der Buerg»
% n,.§ 5

Aire de jeux
«Um Enneschten Buer» : . Hire dejeux <Am Duert

O

)
s

DONNEES STRUCTURANTES ACTUELLES

> Identifier pour chaque localité ou quartier les
principaux espaces verts et places publics.

> Répertorier les espaces verts qui font preuve
d'un potentiel écologique élevé.

> Répertorier également les espaces verts qui
font partie intégrante du maillage écologique
digne de protection.

IMPLICATIONS POUR LE PAG

-> Déterminer pour les différentes localités ou
quartiers les besoins en nouveaux espaces
verts et places publics (aire de jeux, lieux de
rencontres, ...).

- Exposer les besoins éventuels en espaces
verts publics supplémentaires pour compléter
le maillage écologique existant.

Ministere de I'Intérieur - Direction de TAménagement communal et du Développement urbain
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SECTION 1 : ANALYSE GLOBALE DE LA SITUATION EXISTANTE

1.6. Equipements collectifs

INVENTAIRE DES EQUIPEMENTS COLLECTIFS

Localité : KEHLEN

Légende :

Fond de plan
gl satimont (PCN2016)
Parcellaira (PCN 2018)

“77N\___ Coubes de niveaux (équidistance 5m)

G Limite communale

G Périmétre d'agglomération en vigueur

Bétiments et équipements collectifs
- Batiments publics
- Aménagements publics

(] Aménagements publics

- Etablissements religieux

Fonctions urbaines
AC  Administration Communale
ADJ Arrede jeux
Equipement sportif

Etatiissement scolaire/ Creche/ Maison-relais

om®®

Etablissement culturel

CAPACITES DES EQUIPEMENTS SCOLAIRES (ANNEE SCOLAIRE XXXX/XXXX)

Equipement scolaire Occupation actuelle | Taux d"occupation Réserves actuelles Possibilités d’extension

des capacités sur site
Education précoce éléeves % éleves éléeves
Education préscolaire éleves % éleves éleves
Enseignement primaire éléeves % éleves éléeves
Maison-relais éleves % éleves éleves

IMPLICATIONS POUR LE PAG

- Situer et quantifier les besoins supplémentaires en équipements collectifs pour les 12 ans a venir
(tels que : terrains de sports, halls sportifs, équipement pour les services techniques, centre de recyclage).

-> Renseigner sur la ou les localités ou quartiers qui, du point de vue équipements collectifs, se prétent
le mieux au développement de nouveaux quartiers d’habitation.

- Estimer I'accroissement maximal de la population (en termes d’unités de logements notamment)
sans que les capacités des équipements scolaires doivent étre augmentées.
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GUIDE DAPPLICATION - ETUDE PREPARATOIRE / PAG
1.7 Mobilité

RESEAUX DE CIRCULATION MOTORISEE ET STATIONNEMENT

7 ; 2 > , Localité : KEHLEN
WA ‘ ' Légende :

Fond de plan

"\_~ Courbes (5,00m)

Légende

G Limite communale

et Périmatre d'agglomération en vigueur

Réseaux actuels et projetés
I Autoroute

e Routs nationale

Chemin repris

7 “i;E E Buerg Voirie vicinale

; HLEN
¢ ..‘ - 4 —f—p—t=—  Réseau ferroviaire
Y\ & 0 10 ca vy
ol qme JN  Parking
/(T2 :
\ i N P Parking public denvergure
WZH -

DONNEES STRUCTURANTES ACTUELLES

» Décrire les réseaux de circulation
principaux actuels et projetés (trafic
motorisé et mobilité douce) et indiquer
les charges de trafic (comptages mis a
disposition par I'administration des
ponts & chaussées).

IMPLICATIONS POUR LE PAG

-> Inventorier les secteurs problématiques en termes de
mobilité et de stationnement ainsi que les secteurs
accidentogenes.

- ldentifier les localités ou quartiers qui, d’'un point de
vue desserte des réseaux de circulation et offre de
stationnement, se prétent a une nouvelle urbanisation
ou a une densification du tissu bati existant.

» Décrire les principaux atouts et faiblesses
des réseaux de circulation actuels et
projetés.

» Décrire brisvement la situation relative
aux emplacements de stationnement
privés et publics

- Répertorier les fonds sur lesquels des projets
d’urbanisation permettraient d’améliorer la situation
existante en matiére de mobilité.
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SECTION 1 : ANALYSE GLOBALE DE LA SITUATION EXISTANTE

1.7 Mobilité

TRANSPORT COLLECTIF ET MOBILITE DOUCE

Localité : KEHLEN
Légende:

Fond de plan

77N _ Coures da niveaux (bquidstance 5m)

G Limite communale

G Périmétre d'agglomération en vigueur

Transport en commun

@ Arréls de bus
2] oo e go s 300m

@ Arréts CFL

Buffer arrét CFL 300m

DONNEES STRUCTURANTES ACTUELLES

> Lister les lignes de transport collectif desservant le IMPLICATIONS POUR LE PAG
territoire communal et préciser leurs cadencements

et dessertes principales, en particulier vers les péles
d'emplois principaux de la région et du pays.

- Evaluer le potentiel de développement des
localités concernées en fonction de |’offre en

» Décrire la situation des localités ou quartiers en
termes de qualité de desserte par les transports
collectifs.

» Evaluer les réseaux de mobilité douce, notamment
en termes d'accessibilité des points d'intéréts
majeurs (p.ex. gare, écoles, commerces) depuis
les quartiers résidentiels.

transport collectif existante et en fonction des
connexions en terme de mobilité douce vers
les pbles d’intérét, voir les pbles d'emplois
principaux.

- Identifier les sites qui, suivant |'offre du

transport collectif, se prétent a la désignation
de nouveaux quartiers ou de densification de
quartiers existants.
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Localité : KEHLEN

Légende:

Fond de plan

/_\\ __~ Courbes de niveaux (équidstance 5m)

G Limite communale

@ Périmétre d'agglomération an vigueur

Transport en commun

@ Arréts de bus

m Buffer arrét de bus 300m
@ Arréts CFL
| Buffer amét CFL 300m

® ® ® Chemin piéton / piste cyclable

Légende

W

' \ A - Quartiers existants
1 - Sites destinés a étre urbanisés

ACCESSIBILITE ET DESSERTE PAR LES DIFFERENTS MODES DE TRANSPORT

. " Potentiel d"amélioration des P
Réf. Qualité de desserte pour les p , e, Travaux a prévoir liés
s réseaux, de |'accessibilité ers
carte différents modes de transports aux différents modes de transports
et des dessertes
Transport | Transport Mobilité Transport | Transport Mobilité Transport | Transport Mobilité
collectif privé douce collectif privé douce collectif privé douce
B
1
2

++ : Desserte excellente
+ : Bonne desserte
—: Desserte a améliorer
——: Mauvaise desserte

++ : Potentiel important

+ : Potentiel élevé
—: Potentiel limité

——: Absence de potentiel

++ : Peu de travaux

+ : Travaux limités

—: Travaux élevés
——: Travaux importants

GUIDE DAPPLICATION - ETUDE PREPARATOIRE / PAG

IMPLICATIONS POUR LE PAG

-> Renseigner sur les sites précités qui, d’'un point de vue mobilité, se prétent potentiellement pour un
développement urbain.

Ministere de I'Intérieur - Direction de TAménagement communal et du Développement urbain
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SECTION 1 : ANALYSE GLOBALE DE LA SITUATION EXISTANTE

1.8. Cycle urbain de |'eau

EAUX DE SURFACE ET ZONES DE PROTECTION

Localité : KEHLEN

Légende :

Fond de plan
gl BatimenteeN

Parcellaire (PCN 2016)

77\ Coutbes (5,00m)
Legende

@ Limite communale

ﬂ? Périmétre d'agglomération en vigueur

Cours d'eau
S\ o~ Ecoulement

& Bande rivulaire des cours d'eau

Zones inondables
% Hawo
95  Hawo

HQextréme

Zones de protection des sources de captage

R 7/

N ™ N >
&

En cas de superposition entre

les zones protégées et les zones
inondables, il est recommandé de
soit procéder a deux illustrations
distinctes, soit d'adapter la légende

DONNEES STRUCTURANTES ACTUELLES

> !Z)écrlre les zones p_rotégées, le cas échéant provisoire, IMPLICATIONS POUR LE PAG
impactant les localités et leurs abords.

» Reprendre les zones inondables impactant les localités - Inventorier les sites adjacents aux zones
et leurs abords. urbanisées qui ne se prétent guére pour un
développement urbain étant donné qu’ils sont

» Inventorier, par localité ou quartier, les zones A o
sis dans les zones précitées.

urbanisées sises dans les zones précitées.

» Décrire les conflits éventuels entre les zones
protégées et inondables et les zones potentiellement
urbanisables.
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RESSOURCES EN EAU POTABLE

Zone de Fournisseur
Localité distribution (Commune ou
(Code) syndicat)

Ressources Volume maximal

(Code nafional) autorisé (m¥)) Solution de secours envisagée

m?3/ jour

m?/ jour

m? / jour

m?* / jour

m?/ jour

m?/ jour

Source : Dossier technique portant sur la qualité des eaux destinées a la consommation humaine

EVALUATION DES INFRASTRUCTURES D'EAU POTABLE EXISTANTES ET DE LEURS CAPACITES

Localité Zone de Nombre Besoins Réservoir | Consommation Temps de Capacité | Volume encore
distribution | d’habitants spécifiques de journaliére séjour (jours) | actuelle disponible*
(Code) raccordés (p.ex. industrie) | stockage (m¥%j) (m?) (m¥j)
(m¥j)
moyenne | de pointe | moyenne | de pointe moyenne | de pointe

(*) Le réservoir incendie est pris en compte

DONNEES STRUCTURANTES ACTUELLES

IMPLICATIONS POUR LE PAG

- Etablir, pour les différentes localités, les potentiels de croissance démographique et d’activités
économiques et conclure sur les localités qui, du point de vue de |'approvisionnement en eau potable,
sont sujettes a des risques de surconsommation et/ou de manque de stockage a diverses échéances.

Document(s) annexé(s) et référence(s) : Dossier technique et assainissement (Annexe n° xx)
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SECTION 1 : ANALYSE GLOBALE DE LA SITUATION EXISTANTE

1.8. Cycle urbain de |'eau

CAPACITE HYDRAULIQUE

'-”—i;’

Légende
INFRASTRUCTURES D’ASSAINISSEMENT ':? e commenate
G Périmétre d’agglomération
Localité / !nfras.tr.uctu res | embPrzeEin) Capacités : Type d'évacuation des eaux
uvartier | d'@ssainissement | d’habitants-employés |~ 0 o Réserves Réseau séparalf
a (Code national) raccordés Eau pluviale - écoulement libre
Eau pluviale - surcharge particlle
EQh EQh EQh Wm— Eau pluviale - surcharge complete
EQh EQh EQh Eau use - libre
Eau usée - ge partielle
EQh EQh EQh Fau uste - 9
Réseau mixte
EOh EOh EOh Eau mixte - écoulement libre
Eau mixte - surcharge partielle
EQh EQh EQh S— Eau mixte - surchaige compléte
Source : Dossier technique portant sur I'assainissement (Dossier écrit et graphique en annexe) Eau potable
Eau potable

Eau potable - réseau sousdmensionné

IMPLICATIONS POUR LE PAG

-> Inventorier, pour les différentes localités, les terrains pouvant étre urbanisés sans procéder a la
réalisation de nouvelles infrastructures d’assainissement. Définir pour ces terrains I'échéance
envisagée a court (0-6 ans), moyen (6-12 ans) et a long terme (12 ans et +).
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GUIDE DAPPLICATION - ETUDE PREPARATOIRE / PAG

1.9. Environnement naturel, humain et paysage

FORMATIONS GEOLOGIQUES

Légende
TIT Eboulement de falaise
O Affaissement de terrain
i:k Gonflement de terrain

83 33 1130

g ) Glissement de terrain

& Jon

| Buntsandstein| Muschelkalk

17 1

> Identifier dans les localités et leurs abords les secteurs a risques naturels (tassements de terrain,
gonflements des argiles) ainsi que ceux qui connaissent des contraintes géologiques significatives
en cas de construction d'immeubles.

RELIEF ET DECLIVITE

Légende

> Identifier les sites aux abords des localités et leurs abords qui, d'un point de vue exposition et déclivité, se
prétent davantage pour un développement urbain.
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SECTION 1 : ANALYSE GLOBALE DE LA SITUATION EXISTANTE

1.9. Environnement naturel, humain et paysage

ZONES PROTEGEES A 'ECHELLE NATIONALE & ENSEMBLES PAYSAGERS
ET ELEMENTS PAYSAGES MARQUANTS

Légende

G Limite communale

ﬁ? Périmétre d'agglomération en vigueur
Zones protégées a I'échelle nationale
[T ] zones speciates de Conservation (2Cs)- Sites de i liste naticnale (direcive 92/43/CEE)

: Zones de Protection Spéciale (ZPS) - Sites de la liste nationale (directive 79/409/CEE)

E Réserves naturelles classées
l:—_] Réserves DIG d’

E Réserves naturelles définies dans le plan national concemnant la protection de la nature

Paysages remarquables

E Paysages remarquables

Eléments paysagers marquants
[o] Elément ponctuel

Elément linéaire

: Elément surfacique
» Définir les secteurs naturels présentant une haute IMPLICATIONS POUR LE PAG
valeur environnementale et/ou présentant une qualité
iz 2 e e -> ldentifier les sites dans et autour des
» Définir les espaces naturels devant étre strictement localités qui, d’un point de vue paysage et
conserves. protection de la nature, se prétent pour un

> Identifier les sites / espaces qui, d'un point de vue développement urbain.

paysager, contribuent a la qualité de vie locale.

» Evaluer I'intégration paysagere des localités ou
quartiers et répertorier, le cas échéant, les bords
d'agglomération problématiques.
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BIOTOPES ET HABITATS D'ESPECES

Légende :

G Limite communale

d:? Périmétre dagglomération en vigueer
Cadastre des biotopes protégeés selon Art. 17 de la loi concernant
la protection de la nature et des ressources naturelles

(o] Biotopes ponctuels
Biotopes linéaires

[ o ———

GUIDE DAPPLICATION -

Localité : KEHLEN

Légende :

Reférences

ETUDE PREPARATOIRE / PAG

EB Bemerkenswerter Einzelbaum Gb Gebisch
ER Baumreihe
Tm Trockenmauer
AuW  Auenwald

(mittie

S Streuobstbestand
SHe Schnilthecke
Sar Sand- Silikatmagerrasen

BG Baumgruppe Wma Waldmantel

3 uW Von Gi i igter Weg
FG Bach oder FuB 30 (G ahna d |
FHe Feidhecke

Cadastre des habitats d'espéces selon I'Art.17 de la loi concerant la protection de la nature

et des ressources naturelles

FAUNE
Bivalvia (Bivalves, Muscheln)
Unio crassus (Muleste épaisse, Russmaschel)
Irnecta (Insectes, Innekten)
L (Papillors, ge)
Lopinga achine (Bacchante, Gelbringfaker)
Lycoena dispor (Grand cuvré, Grosser Feuerfalter)
Moculinea orion (Argus bleu A bandes brunes, Schwarzfleckiger Feverfaker)

Reptilia (Reptiles, Reptilien)

Lacertidae (Lacertidés, Eidechsen)

Locerto agi (Lézard agile, Zauneidechae)

Locerto viedis (Lezard vert, Smaragdeidechse)

Podoras (Lacerta) muralis (Lézard des munaliles, Mavereidechse)
Colubridae (Serpents, )

Covanedlo sustriaco (Coronelle lisse, Schlingnatter)

Prosespinus proserping (Sghinx de F'épilobe, Nachtker mrer)

Caudata (Schwanzlurche, Urodéles)

Tritunss ¢ristotus (Triton crété, Kammmolch)

Anura (Froschlurche, Anoures)

Bombing variegata (Sonneur & pieds égais, Gelbbauchunkef
Alytes obsterricans (Crapaud accoucheur, Geburtshelferkrote)
Rana k (Petite gr ille verte, Kleiner W fi )
Bufo colomit (Crapaud aalamite. Kreuzkrote)

Hyla arbores (Rainesze verte, Laubfrosch)

FLORE

Bryopsida (Bryophytes, Moosc) Filicopsida (Fougéres, Farne)
Dicranales Filicales
Dicrenum wiide (Griines B spedasum (T

( 3 )
Chiroptera (Chauves-souris, Fledermiuse)
Toutes les espéces
Redentia (Rongeurs, Nagetiere)

A (Muscardin,
Caitor fiber (Casior d'Eurasie, Eurogiischer Biber)
Carnivora (Carnivores, Raubtiere)
Lura lutro (Loutre d'Europe, Fischower)
Fefs: silvestris sibvestris (Chat sxuvage. Wildiatre)

u igor Dinnfam)

Cours d'eau

SN\ e Ecouloment
Eau stagnante
Veégetation surfacique

Forét

CADASTRE DES BIOTOPES DANS LES ALENTOURS DES ZONES URBANISEES

» Indiquer la date du recensement des
biotopes et des habitats d’'espéces
ainsi que |"auteur.

IMPLICATIONS POUR LE PAG

- Etablir pour chaque site, sur lequel a été répertorié un
biotope protégé et qui peut potentiellement connaitre
un développement urbain, un bilan sommaire en terme
d’écopoints.

Secteur / Biotopes inventoriés & habitats d'espéces g‘;ﬂ:ﬂﬁiﬁ Surface Ecopoints

Réf. (type) Biotope | Habitat (ares) (biotopes)
KN-01 X X a. Ecpt
KN-02 X X a. Ecpt
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SECTION 1 : ANALYSE GLOBALE DE LA SITUATION EXISTANTE

1.9. Environnement naturel, humain et paysage

ANALYSE ET EVALUATION DU MAILLAGE ECOLOGIQUE

Localité : KEHLEN

Réserves nationales et réseau Natura 2000
[] 'stes e aiiste nationale (Numéro dientiicaiion de la zone protégée)

Natura 2000 (ZPS & ZSC)

Corridors écologiques

a l'intérieur et a proximité des localités

age

RRKXY
Cours deau
S\~ Ecoulement

ﬁ Bande rivulaire des cours d'eau

Eau surfacique
<> Bassin
Végétation surfacique
Forét

MAILLAGE ECOLOGIQUE (A PROXIMITE DES ZONES URBANISEES)

» Analyser sommairement le maillage écologique
existant et les conflits avec les secteurs urbanisés
ou destinés a |'étre.

» Définir les secteurs présentant une haute valeur
environnementale et/ou présentant une qualité
spatiale et esthétique. Définir les espaces naturels
devant étre strictement conservés en fonction de
leur réle au sein du maillage écologique.
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GUIDE DAPPLICATION - ETUDE PREPARATOIRE / PAG

NUISANCES ET ATTEINTES EVENTUELLES RELATIVES A LENVIRONNEMENT HUMAIN

DONNEES STRUCTURANTES ACTUELLES

> Analyser les nuisances et atteintes éventuelles
émanant notamment des sources suivantes :

—des installations artisanales et industrielles, y
compris les zones dites SEVESO

—des lignes électriques haute tension,

— des sites potentiellement pollués,

—des infrastructures de transport majeures,

— des exploitations agricoles,

—du bruit, ...

Localité : KEHLEN

Légende
@ Limite communale LNGT
45 .50 db(A

d;? Pédmatrs d'agglomération 50 - 55 db(A)
Activités économiques 55 - €0 db(A)
[ Ackité agricole (srédominance dexplatations agricoes) B co-cs oo

Actit arissnale et industrielle I 50
Pollution du sol B o-5aon
U_LLU Sites potentielement poliués I -5 o0
Antennes de radionavigation

@  Adennes

Lignes électriques aériennes

H.T. (> 150kV)
M.T. (de B5kV & 150kV)

Buffer 30m recommandé par rapport 4 un danger
Buffer 20m recommandé par rapport 4 un danger
n Supports H.T/M.T/B.T.

Lignes électriques souterraines
- - - H.T. (> 150kV)
- = = M. (de65KkVa 150tV)

Réseaux actuels

G /\utoroute

e Route nationale

Chemin repris
Vcirie vicinale
gg Charges de trafic estimées (Nombre voitures/ Nombre poids lourds)

it Réseau ferrovaire

IMPLICATIONS POUR LE PAG

- Conclure sur les quartiers d’habitation
et mixtes existants ainsi que les sites
potentiellement urbanisables atteints de
nuisances émanant des sources précitées.
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SECTION 1 : ANALYSE GLOBALE DE LA SITUATION EXISTANTE

1.10. Plans et projets réglementaires et non réglementaires

PLAN DAMENAGEMENT GENERAL (PAG) / SITUATION LEGALE EN VIGUEUR

» Décrire brievement les principales forces et faiblesses
du PAG actuellement en vigueur pour le territoire
concerné par le projet de PAG.

Localité : KEHLEN
Légende

Fond de plan
st pon 201
Parcelaire (PCN 2013)
TN\~ Courtes de nweaux (6quidstance sm)
Légende spécifique stuation légale
f:? Périmitre Tazgloméaton en viguewr

| Secteurs ce hible densité

[TT17]] 2ectems agrisoias o destineson paticutire
7/ /7 Sectears Caminagement particuber
SO Sectears daménagament dténe

Date
approbation
ministérielle

XX XX XX

N° de
référence

Localité /
Lieu-dit

Fond de plan
/PCN

XXXX

Legende spécifique FAG 2011
[ HAB-2 | Zone thabitation 2

MIX-v | Zone mixte vlagecise

Zone de batinents e quipements pudlcs

LS 008 n pan

THETETH zone ce serviude “ubanisson™
Indications spécifiques
n

[ péimbtre madification poncuotie 64 PAG
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PLAN D’AMENAGEMENT PARTICULIER (PAP)

- PAP approuvés et réalisés (ou en cours de realisation)

GUIDE DAPPLICATION - ETUDE PREPARATOIRE / PAG

Référence Date Unités de
Localité Lieu-dit L d’approbation Programme logements
du Ministere L .
du Ministre projetées
- PAP approuvés et non-réalisés
Référence Date Unités de
Localité Lieu-dit s d’approbation Programme logements
du Ministere s .
du Ministre projetées
- PAP en cours de procédure
ex Unités de
. . . Référence
Localité Lieu-dit L Programme logements
du Ministere Raril
projetées
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SECTION 1 : ANALYSE GLOBALE DE LA SITUATION EXISTANTE

1.10. Plans et projets réglementaires et non réglementaires

AUTRES PLANS ET PROJETS REGLEMENTAIRES

- POS & Plan dAménagement Partiel

., . . Référence Date
Localité Lieu-dit du Ministere d'adoption Programme

AUTRES PLANS ET PROJETS NON REGLEMENTAIRES

-> Plan Directeur / Masterplan / Plan de développement communal / Plan vert

., . . Référence de Date
Localité Lieu-dit , . Programme
la commune d'adoption
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1.11. Potentiel de développement urbain

POTENTIEL DE DEVELOPPEMENT URBAIN (ESTIMATION) SELON LE PAG EN VIGUEUR

Hypothéses de calcul

Surface brute moyenne par logement m?2
Nombre moyen de personnes par logement Hbts
Surface brute moyenne par emploi en zone d’activité m?2
Surface brute moyenne par emploi en zone mixte et zone d’habitation m?2

Dans les "quartiers
existants" [QE]

Dans les "nouveaux
quartiers” [NQ]

Nombre d’habitants Nombre d’emplois
Surface Situation . Croissance Situation . Croissance
. Potentiel . . Potentiel .
brute existante (hbts) potentielle existante (empl) potentielle
(ha) (hbts) (%) (empl) P (%)

Zones d’habitation

Zones mixtes

Zones d’activités

Zones de batiments et
d’équipements publics

Zones de sports et de loisirs

TOTAL [NQ]

TOTAL [NQ] + [QE]

DONNEES STRUCTURANTES ACTUELLES

» Etablir pour chaque localité une analyse sommaire
des potentiels de développement existant en tenant

compte des disponibilités foncieres réelles.

» Mettre ces surfaces en relation avec les objectifs

du PDAT.

> Il est recommandé de compléter ce chapitre par
un plan, qui visualise les surfaces sises actuellement
en zone constructible et qui connaissent dés lors

un potentiel de développement, y compris les

lacunes & batir.

IMPLICATIONS POUR LE PAG

—> Définir brievement les ajustements qui
devront étre effectués dans le cadre du projet
de PAG en termes de potentiel de logements
ainsi qu’en termes de potentiel d’emplois, et

ceci tant pour les zones urbanisées que pour
celles destinées a étre urbanisées.
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1.12. Dispositions |égales et réglementaires arrétées au niveau national

Localité : KEHLEN
Légende

Fond de plan
B ssnenron206)

Parcaiiaie PON 2019)
777N Coubes denwesux (6quiistancs Sem)
N pocnatww

R Netonales
Naura 2000
] stes do1a sto natonale phuméro e
Cours d'eau

Pian d'Occupation des Scis (POS)
Plan d'/Aménagement Partiel
Plan Directeur Sectariel
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SECTION 2 : CONCEPT DE DEVELOPPEMENT

Art. 1. Eléments constitutifs du concept de développement

CONCEPT DE DEVELOPPEMENT URBAIN

Légende

Conceptde développement urbain

D secteur résidentiel

- secteur mixte

- secteurd'équipements colectifs
E secteurd‘activités agricoles
- secteurdactivités économiques
secteur digne de protection
\ dément 3 protéger

entrée de quortier/localité
4 revaleriser

% mesures dintégration spédfiques
I I ll I secteurde réserve de développement
fO/MD/FD faible /moyenne / forte densité

up  typologie uni-/ plurifamilial

DESCRIPTION DU CONCEPT DE DEVELOPPEMENT URBAIN

» Décrire sommairement le concept de développement urbain en
développant les choix politiques relatifs aux éléments suivants :

— détermination d'un ou de plusieurs espaces prioritaires
d’urbanisation ;

— détermination des quartiers existants et des nouveaux quartiers
(extensions urbaines, quartiers existants en mutation) ;

— mixité des fonctions urbaines et indications relatives aux
densités de construction (faible / moyenne / forte densité);

— mixité des typologies de logements (unifamilial / plurifamilial) ;

— mise en valeur des ensembles batis et éléments isolés dignes
de protection (secteurs dignes de protection) ;

— phasage de développement urbain relatif aux zones destinées a
étre urbanisées.
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INFRASTRUCTURES D'EAU POTABLE - EVALUATION DES BESOINS FUTURS

GUIDE DAPPLICATION - ETUDE PREPARATOIRE / PAG

Consommation journaliére (m3j)

Temps de séjour (jours)

Localité

Nombre Besoins , .
, . P Réservoir de
d'habitants spécifiques
8 stockage
total prévu

moyenne

de pointe

moyenne

de pointe

INFRASTRUCTURES D'’ASSAINISSEMENT - EVALUATION DES BESOINS FUTURS

Localité

Infrastructure
d'assainissement
(code national)

d'habitants-employés

Nombre

total prévu

Capacités
totales
nécessaires

Capacités

supplémentaires

a prévoir

Extension /
modernisation
prévue ? (O/N)

Date de mise
en ceuvre
projetée

EQh

EQh

EQh

EQh

EQh

EQh

EQh

EQh

EQh

EQh

EQh

EQh

DESCRIPTION DU CONCEPT DE DEVELOPPEMENT URBAIN

» Décrire les capacités hydrauliques des infrastructures des
eaux potables en fonction des croissances démographiques et
économiques projetées et évaluer les solutions de secours.

» Décrire les capacités des infrastructures d'assainissement en
fonction des croissances démographiques et économiques

projetées.

» Renseigner sur les travaux envisagés aux fins d'adapter les
capacités des infrastructures précitées aux besoins futurs ainsi
que sur les délais de réalisation prévus.
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SECTION 2 : CONCEPT DE DEVELOPPEMENT

Art. 1. Eléments constitutifs du concept de développement

CONCEPT DE MOBILITE

Légende

Conceptde développementurbain

[ secteurrssidentiel

- secteurmixte

- secteur d'équipements colectifs
E secteurd’activités agricoles
- secteurd'activités économiques
secteur digne de protection
\ dlémert 3 protéger

entrée de quortier/localité
3 revaloriser

¢ mesures dintégration spécifiques
[J]]] secteurde réserve de développement
/M0 /FD faible /moyenne / forte densité

uiP  typologie uni- / plurifamilial

Conceptde mobilité
4P connexion routiére
oo ONNEXioN de mobilté douce

- nouveau arrét de bus

DESCRIPTION DU CONCEPT DE MOBILITE

» Décrire sommairement le concept de mobilité pour répondre aux
besoins résultant du concept de développement urbain en se
focalisant sur les éléments suivants :

— transport collectif et son accessibilité (besoin en arréts et en
lignes de bus) ;

- réseau de mobilité douce ;

—réseau de circulation motorisée ;

— gestion du stationnement privé.
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CONCEPT DES ESPACES VERTS

DESCRIPTION DU CONCEPT RELATIF AUX ESPACES VERTS

» Décrire sommairement le concept relatif aux espaces verts en
développant les choix politiques relatifs aux éléments suivants :

—mise en valeur des paysages et des espaces verts intra-urbains ;
—zones d'intérét écologique et paysager (niveau communal) ;

— éléments naturels a protéger ;

— maillage écologique a préserver et a développer.

Légende
Conceptde développement urbain

[ secteurresidentiel

- secteur mixte

- secteur diéquipements collectifs
E secteur d'activités agricoles

- secteur d’activités économiques

secteurdigne de protection
\ élémert 3 protéger

entrée de quartier/localité
4 revaloriser

% mesures dintégration spécifiques
| l I I I secteurde réserve de développement
/M0 /FD faible /moyenne / forte densité

uiP  typologie uni- / plurifamilial

H— nouveau quartier

Conceptdes espaces verts
d—p maillage écologique
o élémerts naturels & protéger

- 20nes dintérét écologique et paysager
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SECTION 2 : CONCEPT DE DEVELOPPEMENT

SYNTHESE

Légende

Concept de développement urbain -"‘.‘.'..-__.__.-..._ élément 4 protéger Concept de mobilité Concept des espaces verts

[ secteur ésidentie ;T:':ﬁg““ﬂm“ 4—> connesion routitre &) maillage écologique

- secteur mibxte o mesures dintégration spécifiques Aeeesp CONNeExion de mobilité douce (O ¢éléments naturels & protéger
[ e ¢auiperments colectts [ 11| secteurdeéservede developpement B roneuardebis [ oottt
secteur d'activités agricoles forMolFo faible / moyenne / forte densité

- secteur d'activités économiques P typologie uni- / plurifamilial

secteur digne de protection ' __E nouveau quartier
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Art. 2. Concept financier

CONCEPT DE DEVELOPPEMENT URBAIN

Programmation financiére (sur 12 ans) Calendrier (sur 12 ans)
Dépenses
Mesures concretes i Recettes e Retour sur
Investissement Charges Réalisation

investissement

Type Montant | Montant Montant

Réalisation d'une nouvelle école fondamentale

Extension de la station d'épuration
(capacité supplémentaire : XXX EQh)

TOTAL

Document(s) annexé(s) et référence(s) :

CONCEPT DE MOBILITE

Programmation financiére (sur 12 ans) Calendrier (sur 12 ans)
Dépenses
Mesures concrétes . Recettes Lo Retour sur
Investissement Charges Réalisation

investissement

Type Montant | Montant Montant

Réalisation d'un parking public a proximité
d'un quartier résidentiel projeté

TOTAL

Document(s) annexé(s) et référence(s) :

CONCEPT DES ESPACES VERTS

Programmation financiéere (sur 12 ans) Calendrier (sur 12 ans)
Dépenses
Mesures concretes . Recettes T Retour sur
Investissement Charges Réalisation

investissement

Type Montant | Montant Montant

Extension d'un parc public

Renaturation d'une riviere

TOTAL

Document(s) annexé(s) et référence(s) :

Ministére de I'Intérieur - Direction de IAménagement communal et du Développement urbain // 49






SECTION 3 :

SCHEMA DIRECTEUR

3.1. Définition 52
3.2. Objet 52
3.3. Contenu 53
3.4. Représentation de la partie graphique 58

Ministere de I'Intérieur - Direction de JAménagement communal et du Développement urbain /151



SECTION 3 : SCHEMA DIRECTEUR

Définition

Le schéma directeur a pour vocation de fixer
les options de développement des fonds
couvrant les différentes zones soumises

a |'élaboration d'un plan d'aménagement
particulier « nouveau quartier ».

Objet

Le schéma directeur précise et compléte les concepts
de développement urbain, de mobilité et des espaces
verts. || détermine les orientations servant tant a définir
et a délimiter les zones du projet d'aménagement
général qu'a orienter |'élaboration ultérieure des projets
d’aménagement particulier « nouveau quartier ».

Le schéma directeur peut étre adapté ou modifié par un
plan d'aménagement particulier « nouveau quartier » a
condition qu‘une telle modification ou adaptation s'avére
indispensable pour réaliser le plan d'aménagement
particulier « nouveau quartier », respectivement pour

en améliorer la qualité urbanistique, ainsi que la qualité
d'intégration paysagere.
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Contenu

GUIDE DAPPLICATION - ETUDE PREPARATOIRE / PAG

IDENTIFICATION DE LENJEU URBANISTIQUE ET DES LIGNES DIRECTRICES MAJEURES

Enjeux urbanistiques

» Décrire sommairement le ou les principaux enjeux
du projet (p.ex. compléter le tissu urbain existant en
procurant une identité propre au nouveau quartier,
tout en recherchant des connexions avec le tissu
urbain existant).

Localité / Lieu-dit KEHLEN
Intitulé du SD Kh_04
Surface prute du terrain 3.1 ha
concerné

Données structurantes du PAG
Zone d'habitation 1

Zone de base

Min Max
Part de la surface
construite brute a dédier
au logement [%]
Degré d'utilisation du sol Min Max

Densité de logement (DL)

- nombre de logements
- nombre d'habitants

Coefficient d'utilisation
du sol (CUS)

- surface construite brute

=R

Coefficient d'occupation
du sol (COS)

Coefficient de scellement
du sol (CSS)

=
it s T

Lignes directrices majeures

| 2

Enumeérer les principales lignes directrices

M Projet prioritairement destiné a I'habitat

m Créer une liaison interquartier
(connexion de mobilité douce)

M Prévoir des constructions adaptées aux
terrains en forte pente

m Créer un espace public qui favorise les
échanges sociaux

m Chercher a maintenir et a intégrer les
arbres existants sur le site

Ministere de I'Intérieur - Direction de JAménagement communal et du Développement urbain
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Contenu

CONCEPT DE DEVELOPPEMENT URBAIN

1. Généralités / Identité

Intégrer dans la colonne de gauche les
illustrations et images de référence

Identifier I'élément identitaire majeur du quartier qui peut
consister en un élément existant (p.ex. arbre remarquable) ou
un nouvel élément (p.ex. place minérale / parc).

2. Programmation urbaine

Renseigner sur les fonctions urbaines projetées (services,
commerces, logement, ...).

Renseigner également sur les typologies de logements
(maisons unifamiliales, plurifamiliales, ...).

3. Surfaces a céder au domaine public

Estimer la part du terrain a céder au domaine public communal
(p.ex. 25% pour la réalisation de la voirie, des chemins piétons,
des placettes, du bassin de rétention, de |'espace vert public).

4. Programmation et caractéristiques
des espaces publics

Décrire les besoins en places, placettes, espaces verts et aires
de jeux.

5. Jonctions fonctionnelles

Décrire, pour les projets qui prévoient des fonctions urbaines
contrastant avec le tissu urbain existant, les mesures
d’intégration a mettre en ceuvre (p.ex. réalisation d'une zone
tampon comprenant un parc, des équipements de sports et
loisirs).

6. Interfaces entre ilots et quartiers

Renseigner notamment sur les gabarits de construction a
prévoir en vue de garantir une intégration harmonieuse de ces
derniers dans le tissu urbain existant.

Décrire les aménagements a prévoir comme interface (p.ex.
espaces de rencontre et de contemplation).

7. Centralités

Renseigner, le cas échéant, sur les centralités a générées dans
le nouveau quartier moyennant une densité de construction plus
élevée, des fonctions urbaines spécifiques (p.ex. commerces)
ou encore des aménagements publics (p.ex. parc public).

8.Typologie et mixité des constructions

Décrire les typologies de constructions a prévoir

(p.ex. constructions en bande a 4 niveaux, maisons
d'habitation jumelées).

Renseigner sur la mixité de constructions et de logements a
prévoir et décrire leur répartition dans le quartier (p.ex. 50 %
de logements de type collectif a réaliser dans des résidences
implantées en ordre continu et adjacentes aux maisons
unifamiliales).
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9. Mesures visant la réduction d'impact(s) | » Préciser les contraintes auxquelles il y a lieu de répondre
négatif(s) des contraintes existantes et moyennant des mesures urbanistiques spécifiques (p.ex. mur
projetées antibruit).

» Décrire brievement |'envergure et I'implantation desdites mesures.

10. Préservation ou création de séquences | B Préciser les indications relatives aux séquences visuelles et
visuelles et seuils d’entrée seuils d'entrée, en renseignant notamment sur l'implantation
des constructions ainsi que |'aménagement de |'espace public.

11. Protection des éléments identitaires » Relever les éléments marquants a préserver et décrire brigvement
batis et naturels comment ces éléments sont a intégrer dans le quartier.

12. Mesures visant a protéger les » Préciser les risques naturels présents sur le site et décrire
constructions des risques naturels brievement les mesures spécifiques permettant de répondre

aux diverses problématiques (p.ex. construction sur pilotis en
zone inondable).

CONCEPT DE MOBILITE ET D'INFRASTRUCTURES TECHNIQUES

1. Généralités / Connexions » Décrire brisvement les enjeux en termes de connexions du
quartier projeté aux quartiers environnants.

Intégrer dans la colonne de gauche les
illustrations et images de référence

2. Hiérarchie du réseau de voirie et » Expliquer brievement le concept de mobilité.
mobilité douce » Décrire la ou les typologies de voiries a prévoir
(zone résidentielles, zone 30 ou 50).

» Renseigner également sur 'aménagement des pistes
cyclables et des chemins piétons a prévoir.

3. Concept de stationnement » Renseigner sur le nombre d’emplacements de stationnement
(pour voitures et pour vélos) a prévoir par unité de logement,
de bureaux et autres.

» Décrire le concept relatif a I'implantation des emplacements
de stationnement (p.ex. parking a étages, parking souterrain,
garages ou carports individuels ou regroupés).

» Estimer le nombre d'emplacements publics nécessaires.

4. Accessibilité au transport collectif » Définir les besoins supplémentaires en arréts de transport collectif.
» Statuer également sur les modifications & apporter, le cas
échéant, aux trajets relatifs aux différentes lignes.
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Contenu

5. Infrastructures techniques majeures

| 2

>

Préciser le systéeme d'évacuation des eaux pluviales

(p.ex. fossés a ciel ouvert).

Renseigner sur I'aménagement et les principales
caractéristiques du bassin de rétention (p.ex. aire de jeux
servant également de bassin).

Renseigner, si besoin, sur le concept relatif a
|"approvisionnement en énergie du nouveau quartier (p.ex.
réseau de chauffage urbain).

CONCEPT PAYSAGER ET ECOLOGIQUE

1. Intégration paysagere

Intégrer dans la colonne de gauche les
illustrations et images de référence

Préciser, en cas de besoin, les mesures d'intégration paysagere
du quartier ou de certaines constructions dans le paysage

(p.ex. éviter les fronts bati en ordre continu en bordure
d'agglomération, prévoir des jardins privés adjacents au
périmétre d'agglomération d'une profondeur supérieure a 15m,
éviter tout mur de souténement et tout remblai ou déblai dans
les zones sises & moins de 10m dudit périmetre).

2. Maillage écologique et corridors verts

Préciser, en cas de besoin, les moyens a mettre en ceuvre pour
garantir la préservation du maillage écologique a I'intérieur

du quartier (p.ex. maintien d'un couloir non aedificandi,
préservation d'une haie, renaturation dun cours d'eau,
réalisation d'un parc public).

3. Biotopes et habitats d'espéces a
préserver

Compléter la partie graphique en précisant pour les différents
biotopes et habitats d'espéces a préserver les éléments
végétaux (p.ex. arbres, haies) qui connaissent un statut de
protection absolu.

4. Espéces protégées

Indiquer, le cas échéant, les mesures compensatoires a mettre
en oeuvre en vue de la protection des espéces protégées
présentes sur le site. (Voir SUP)
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CONCEPT DE MISE EN OEUVRE

1. Programme de réalisation du projet » Préciser les démarches administratives a effectuer pendant
la réalisation du projet, et renseigner sur les autorisations
individuelles requises.

» Renseigner également sur les principales étapes de réalisation
du projet (p.ex. dépollution du sol, renaturation d'un cours d'eau,
réalisation d'un nouveau collecteur des eaux usées, réalisation
de la voirie, ...).

» Renseigner sur les études environnementales qui nécessitent
d'étre effectuées.

2. Analyse de la faisabilité » Décrire les principales contraintes et mesures a prévoir en
vue de la réalisation du projet (p.ex. nombre important de
propriétaires, zone inondable, contraintes géologiques,
pollution du sol, protection des ressources em eaux
souterraines).

3. Phasage de développement » lllustrer et argumenter brievement le phasage.

» Renseigner sur les mesures urbanistiques a effectuer en
amont et/ou a |'extérieur de la délimitation du PAP qui s'avérent
indispensables pour la réalisation du projet (p.ex. mesures
destinées a assurer la permanence de la fonctionnalité
écologique (mesures dites CEF), augmentation des capacités
des réseaux d'assainissement, dépollution du sol, déplacement
d'une ligne a haute tension).
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Représentation de la partie graphique

SCHEMA DIRECTEUR - PARTIE GRAPHIQUE
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Légende du schéma directeur
délimitation du schéma directeur

courbes de niveaux du terrain existant

Concept de développement urbain

Programmation urbaine / Répartition sommaire des densités

XY
] == =

logement

commerce [ services

artisanat / industrie

equipements publics / loisir / sport

faible moyenne forte densité
Espace public

H :D: espace minéral cerné / ouvert
=T & / ouvert
i:l__ _I[:L espace vert cemé / ouve

Centralité

L+ ] Elément identitaire a préserver
AVAVAN Mesures d’intégration spécifiques

Séquences visuelles
axe visuel

4--

seuil / entrée de quartier, de ville, de village

Concept de mobilité et concept d’infrastructures techniques

< > Connexions
P réseau routier (interquartier, intraquartier, de desserte locale)
seseenedd mobilité douce (interquartier, intraquartier)
-0-0-0-0-0-0-0-0 zone résidentielle / zone de rencontre
HH chemin de fer
Aire de stationnement
Q i parking couvert / souterrain
P Pp parking public / privé
@ Transport en commun (arrét d'autobus / gare et arrét ferroviaire)
Infrastructures techniques
P3O0 X 0 axe principal pour I'écoulement et la rétention des eaux pluviales
DIIDIIFIP axe principal du canal pour eaux usées

Concept de mise en valeur des paysages et des espaces verts intra-urbains

coulée verte

biotopes a préserver

DN
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