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LE GOUVERNEMENT

Augmentation de la part de la SCB a réserver au logement
abordable ;

Cession sans indemnisations financieres des terrains a la
main publique ;

Augmentation du potentiel constructible en contrepartie
de la cession des terrains ;

Possibilité d’acquisition des logements abordables au prix
de réalisation ;

Gestion des logements abordables par la main publique.

DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG

Ministére de I'Intérieur
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Ministere de I'Intérieur

Article 29 (2)

10% de la SCB dédiée au logement est a
réserver a des logements a codts
modérés,

destinés a des personnes répondant aux
conditions d’octroi des primes de
construction (« Bauprimenempfdnger »).

Champ d’application :

PAP approuvés,

PAP dont la procédure a été entamée
avant le 19 février 2022.

DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG

Article 29 bis

- Une part plus importante de la SCB
dédiée au logement est a réserver aux
logements abordables,

- qui sont obligatoirement « cédés a la
main publique ».

Champ d’application :

- PAP dont la procédure a été entamée
a partir du 19 février 2022.




Réalisation de logements abordables

Pour les PAP exécutant une zone classée « HAB » ou « MIX, suite a une procédure PAG
entamée avant le 18 février 2022

10%
de la SCB_log
a réserver au log-abo

PAP : > 25 logements

15%

— de la SCB_log
a réserver au log-abo
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Pour les PAP exécutant une zone classée « HAB » ou « MIX, suite a une procédure PAG
entamée a partir du 18 février 2022

PAP : 5 a 9 logements

10%
de la SCB_log

aréserver au log-abo

20%
PAP : 10 a 25 logements de la SCB_log

a réserver au log-abo
15%
de la SCB_log

a réserver au log-abo
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- Les terrains nouvellement classés en zone HAB ou MIX doivent étre identifiés (PAG).

- Sont visés les PAG dont le conseil communal procéde au 1¢" vote a partir du 18/02/2022.
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LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG
Ministére de I'Intérieur
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- Laugmentation du degré d’utilisation du sol fixé initialement par le PAG porte sur
le CUS, la DL, le COS & le CSS (10 % dans tous les cas)

- Laugmentation du potentiel constructible s’applique :

- sur la SCB réservée exclusivement pour le logement,

- pour les fonds appartenant a des propriétaires qui sont visés par une cession des fonds
réserveés au logement.

+10% | %

Potentiel du PAG ] ==

Xt
o LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG
*'» Ministére de I'Intérieur



- Laugmentation du potentiel constructible ne s’applique pas aux fonds
qgui appartiennent :

- al’Etat,

- aux communes, Promoteur public

- aux établissements publics,

- aux promoteurs publics,

- et aux sociétés de développement a
participation étatiqgue ou communales.

DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG
Ministére de I'Intérieur
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on du potentiel (exemple fictif)

Augmentati

Potentiel constructible, augmenté de 10 %.

LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG

Ministére de I'Intérieur 10




- Augmentation du potentiel constructible fixé au PAG de 10% :

- calculé en fonction de la SCB réservé exclusivement au logement au niveau du PAP.

- sans modifié le PAG.

- Le calcul est, dans un premier temps, effectué en fonction de la SCB :
- Le COS et le CSS sont par la suite augmentés proportionnellement au CUS.

- La DL est augmentée de 10 % (sauf pour les terrains appartenant a la « main publique »).

- La SCB a réserver aux logements abordables est calculée en fonction de la SCB maximale

qui peut étre affectée au logement (y incluse 'augmentation du potentiel constructible).

LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG
Ministere de I'Intérieur
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SCB maximale

- SCB dédiée aux affectations y admises selon le

PAP.
SCB
, , . max.
SCB réservée exclusivement au logement | {
og.

- SCB dédiée a des fonctions autres que le
logement.

SCB maximale dédiée au logement

SCB réservée
exclusivement
au log.

- SCB qui pourra étre affectée au logement, le
cas échéant, au détriment d’autres
affectations y admises.

DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG

Ministere de I'Intérieur

SCB réservée au
log. ou autres

SCB non dédiée
au log.

SCB
max.

12



- La définition a été complétée pour
faciliter la répartition de SCB en cas
d’'immeuble « mixte ».

LOGEMENT

- SCB attribuées a une affectation a
I"intérieur d’'un immeuble :

- SCB directement correspondante a LOGEMENT COMMERCE
I’affectation, :

-y compris les murs qui englobent cette
affectation,

L1

- Les murs séparatifs entre affectation a part v )
égale, PARTIE D’UTILITE COMMUNE

- Les parties d’utilité commune au prorata
de la SCB attribuées aux affectations.
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LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG
Ministere de I'Intérieur
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Etape 1 (Programmation):

- PAG : Selon CUS = 10.000 m2 SCB max.,

- Programmation PAP : 1.000 a 2.000 m? SCB a dédier au commerce.

Etape 2 (Calcul du potentiel) :

- SCB réservée exclusivement au log. : 8.000 m?(10.000 m? - 2.000 m?),
- SCB supplémentaire (a réserver au logement) : 800 m?(10% de 8.000 m?),

- SCB max. PAP : 10.800 m? dont 8.800 a 9.800 m? dédiés au log..

Etape 3 (réservation de la SCB pour le logement abordable):

- SCB a réservée au log-abo : 1.470 m? (15% de 9.800 m?).

LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG
Ministere de I'Intérieur
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- Tableau XLS, mis a disposition sur le Site
Internet du MINT, permet de déterminer :

- le potentiel constructible en amont de
I’élaboration du PAP,

- |la SCB max.,
- |a SCB a réserver au log.,
- |a SCB a réserver au log-abo,

- le nombre de log.,

I'emprise au sol, ...

- https://mint.eouvernement.lu/fr/dossiers/2

Détermination du potentiel constructible en application de I'article 29bis

version ; féwrier 2022

Dénomination de la zone couverte par un méme degré d'utilisation du sol

Leprésent tableau est3 Hahli pour chague zone pouriaguele un méme degrt d'dilsafon db sl estficé moyennart des coeficients dans e PAG

Degré d'utilisation du sol fixé au niveau du PAG

021/art29bis.html

LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG
Ministere de I'Intérieur

kU maxiTm N rmaximurm iR maximun masimum
Coefficients issus du PAG "mauture 2011" DL f cus / cos / €55
minimum maximum minimum maxdmum
Potertiel constructible inftial selon | PAG Nombre de logements 0 I 0 u Emprise au sol 0 i 0 m
minimum maximum masdmum
Surface construite brute 0 / a m Surface scellée 0 m
Application des dispositions de I'article 29 bis
1. Partte|a surface construite Diute (SCH) & rserver pour I logement abordatle (Log-atn) selon 11429 bis %
Données relatives a la situation fonciére
2. Surface duterain a batir brut de lazone concemee ares
3. Surface des fonds appartenant aux propriétaires vises a 'art 2040 (10) fp.ex. promoteur public) ares
4. Pourcertage de |a surface du terrain visé par une augmentation du degre d'utilisation du sol #0Ivrol %
Données structurantes relatives au PAP
8. Surface duterrain a batir brut a réserver a la viahilisation du projet (estimation) ares #0IWi0l %
6. SCB maximale qui pourra étre dédiée selon le PAP a des fonctions autres que le logement (p.ex. commerce) m
7. SCB minimale qui sera dédiée selon le PAP a des fonctions autres que le logemert. m
8. 5CB maximale restante selon le PAG qui sera gxclusivernent reservee a du logement 0 om
9. 5CB supplementaire admise selon I'art 29his (70% ce Ja SCB reguliant du CUS fixé par e PAG pour fes #OVID
fonds visés & I'ar. 29bis{ 10) réduite de Ja SCB nan destinée exclusivement au fogement)
10. 5CB maximale admise pour le PAP, conformément a l'art 29 bis FOWI m?
11. Rappart entre la SCB maximale admise pour le PAP et celle résultant du CUS fixe au PAG #0IViDl %
Degré d'utilisation du sol augmenté conformément a I'art. 29 bis
Potertiel constructible & respecter lors de 'établis semert oy PAP
minimum maximum minimum mepimum
SCB totale #0IVOL F EDIVL m Nombre de logements #DIViOL 7 #OIVIO! u.
exclusiement maximum minimum mraxiTIm
SCB aréserver au logement #DIVIO! ! #OIVIDI m Emprise au sol #DIV/D! i #DIV/D! m
minmum maximarn maximum
SCB a réserver 3 d'autres fonctions 0 o mt Surface scellée #0IVAD! iy
minimum
SCB & réserver au logement abordable #DIV/D! m
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Annexe | : Tableau récapitulatif

- Nouveau tableau récapitulatif (rapport justificatif) : st o e e

Fiche 1 ; Andiyse 6 18 conformib o proet  Brenageenent [erouler Touweay quatier [FAR par BEECH 28 9en Famenagemant génksl Maie 2011 [PAG)

Degré d'utilisation du sol fixé au niveau du PAG

Eulaca b tomain & bt beat o s Bena concamba

- tient compte des dispositions de I'art. 29bis,

Application des dispositions de l'article 29005

- est a établir pour tout PAP,

- est a délivrer aussi en format « XLS ».

Analyse de la conformité du PAP au PAG

- Une version XLS, mise a disposition sur le Site GEER R E R e

Internet du MINT permet : e —_— ,—,—
- de faire un contréle automatisé du degré d’utilisation du —f—— ——f ———% =i ——

sol, e e e
- de vérifier la conformité a I'art. 29bis. e e s s e et s

NN

‘?a

o LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG
Ministére de I'Intérieur
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- Obligation de réservation de 30% de la SCB au log-abo

PAP : > 25 logements

30%
de la SCB_log
a réserver au log-abo

- Contrepartie pour la cession des fonds
- augmentation « automatique » de 10% du potentiel constructible,

- contrepartie complémentaire pour la partie de la cession qui dépasse celle prévue par |'art. 29bis.

LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG
Ministére de I'Intérieur
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LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG
Ministére de I'Intérieur

|dentification des lots réservés au log-abo

; ’ Mes. Cry

Lots entierement
dédiés au log-abo o
”
----- E.:
Lots partiellement -
7 e 7/ R e ] & /AR ERIERESH L EETTTTTTTTRA T vt Uy EST el tUtttmETTTUTT i
dédiésaulog-abo @ T 270 kil e

-----------------
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Article XY de la partie écrite du PAP : Logements abordables

Conformément a l'article 29bis de la loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant 'aménagement communal et le développement
urbain, le tableau ci-dessous renseigne pour chaque lot le nombre d’unités et la surface construite brute a réserver aux
logements abordables ainsi que la surface construite brute qui sera réservée exclusivement au logement et ne saura connaitre
une affectation autre :

SCB destinée SCB minimale Nombre minmal
exclusivement réservée aux de

Lot au logement logements abordables logements abordables

N
N

33333\)33333
33333\)33333

N
N

N
N

N
N

N
N

N
N

N
N

© 00 N OO G A~ ODN -

N
N

€ € € £ £ £ £ £ < C

N
N

-
o

LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG
Ministere de I'Intérieur

BN
o
BN
o
c

Total 0
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En cas d’acceptation de la cession par AC :
- acquisition des fonds réservés aux log-abo et réalisation
des log-abo par AC ou

- acquisition des log-abo avec leur fonds par AC.

En cas de renonciation a la cession par AC :

- acquisition des fonds réservés aux log-abo et réalisation
des log-abo par FdL / SNHBM ou

- acquisition des log-abo avec leurs fonds par FdL / SNHBM.

LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG
Ministére de I'Intérieur

Commune
Acquisition Renonciation
des log. abord. deslog.abord.

1
L- -’

)
oDoooo
DoooD
oofoo

Etat/ Promoteurs publics

20
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Cession a I’Etat 2 FdL & SNHBM

LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG
Ministére de I'Intérieur

Eln 2
Commune -
v X o
ooooo
Acquisition Renonciation ooooo
des log. abord. deslog.abord. oofoo

l--} Etat/ Promoteurs publics

Silence ou
acceptation

Acquisition des
----»| fonds /log. abord.
par I'Etat

21



Démarche en cas de cession de terrains

IS IS SIS S
I 3 2 g

Cession des terrains Conception des log-abo Réalisation des log-abo
a AC, FdL ou SNHBM par AC, FdL ou SNHBM

Convention (d’exécution)
AC, FdL ou SNHBM &

Promoteur privé : - Marché public

- |dentification des
terrains

» Délivrance des autorisations de construire portant sur des logements

LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG

Ministére de I'Intérieur 22
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Conception des log-abo
— Par le promoteur

- en concertation avec
AC, FdL ou SNHBM

LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG
Ministére de I'Intérieur

Convention
AC, FdL ou SNHBM &
Promoteur privé :

- plans d’exécution
—> cahier des charges
- prix

Réalisation des log-abo Cession au fur et a mesure de
la construction des log-abo
- par le promoteur privé a AC, FdL ou SNHBM

Délivrance des autorisations de
construire portant sur des logements

23



Proposition d’une démarche de mise en ceuvre

Conception urbanistique

LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG
Ministére de I'Intérieur

Détermination du Plateforme de concertation au MINT
Potentiel b consiruire potentiel constructible r— - Ministeres / administrations étatiques
(PAG / art.29bis ACDU) - AC (collége échevinal / service technique)
- Cessionnaire futur des log. abo.
(AC, FdL, SNHBM)
A - Propriétaires / promoteur
Elaboration d'une - Bureaux d’études
esquisse illustrant le
concept urbanistique
PAP : > 25 logements
Concertation avec le 15%
Analyse de la légalité du projet p/r au PAG &
Erocut ponle pode-reongy 2ot ACOU AT
2 Contréle de légalité por rapport au choix des
Procédure d’adoption du PAP terralns & réserver au log. abo. (MLOG / MINT)
Elaboration du dossier A e 1o guakos teanerique i arojet
du PAP {MINT)
Analyse de la conformité p/r ou cahler des chorges
« logements subventionnés » (MLOG)
4 Avis de la cellule d’évaluation et -
Saisine du collége Analyses re aux dispositions opplicables ors
échevinal par le PAP Voteparie consed > jappronstion :::' P& Msnz‘ :wcmr J
communal ministérielle , PRG g o =
Enquéte publique
Projet et convention d’exécution
(travaux de viabilisation)
:!'b?"fi,m 2&:’:::‘ Confection de la convention Vote par le conseil Approbation Autorisations relatives aux | Réalisation des travaux
d'exécution (Art.36 ACDU) communal ministérielle 7| travaux de viabilisation de viabilisation
travaux de viabilisation
Conception des T
logements abordables ou cohier des charges
« logements subventionnés »
. Elaboration des projets architecturaux (Promoteur Elaboration des cahiers des 'Estimation des colts de
publcslopﬂon:.lhonntwrwhisiowonzl charges pour les log. abo. réalisation des log. abo.
Réalisation, cession et
attribution des logements ; _____ -
abordables Option 1. Convention portant sur la cession des Cession des et T Réalkeatt
terrains réservés pour le log. abo. terrains réservés i i > blic ’ > dralers
=2 peut étre intégrée dans convention d’exécution au log. abo. il oy [ ) I
_ Jfution & Comentations poxiaes e e cammuncile | Autorisations | Réalisation des log. abo. | Cessiondes | _
g " de construire "| par promoteur privé log. abo. |-
=3 |l s’agit en principe d’une convention @ part o ;

24
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LE GOUVERNEMENT

Proposition d’une démarche de mise en ceuvre

Conception urbanistique

1

Elaboration d’une
esquisse illustrant le
concept urbanistique

Concertotion avec le
promoteur public

Elaboration du dossier
du PAP

DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG

Ministére de I'Intérieur

Détermination du Détermination sommaire
potentiel constructible des lots et constructions
(PAG / art.29bis ACDU) dédiés au log. abo. |

Plateforme de concertation au MINT
- Ministeres / administrations étatiques
- AC (college échevinal / service technique)
- Cessionnaire futur des log. abo.
(AC, FdL, SNHBM)
- Propriétaires / promoteur
- Bureaux d’études

Analyse de Ja légalité du projet p/r au PAG &
art.29bls ACDU (MINT)

Controle de iégalité por rigpport au choix des
terrains O réserver au log; abo. (MLOG / MINT)

Anclyse de Jo qualité urbgnistique du projet
(MINT)

Analyse de la conformizé p/r ou cohler des chorges
« logements subventionnés » (MLOG)

Analyses relatives oux dispositions opplicables lors
de la délivronce des autorisartions Individuelies
(AGE, P&C, MENY, MCULT, ...)

25



Proposition d’une démarche de mise en ceuvre

Procédure d’adoption et exécution du PAP

Elaboration du dossier

du PAP

Saisine du collége
échevinal par le PAP

Avis de la cellule d'évaluation

LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG
Ministére de I'Intérieur

Vote par le conseil
communal

Approbation

ministérielle

Enquéte publique

Elaboration d’un projet
d'exécution relatif aux
travaux de viabilisation

Elaboration des projets architecturaux (Promoteur
public si option 1 / Promoteur privé si option 2)




Proposition d’'une démarche de mise en ceuvre

Reéalisation et attribution des log-abo

Option 1. Convention portant sur la cession des
terrains réservés pour le log. abo.
- peut étre intégrée dans convention d’exécution

LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG
Ministére de I'Intérieur

27



Frank GOEDERS

LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG
Ministére de I'Intérieur




