@ Création de logements abordables dans les
houveaux quartiers

Article 29bis & ses modifications en voie de finalisation
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Réservation obligatoire d’une part de la SCB_log?! pour le logement abordable ;

Cession sans indemnisations financieres des terrains soit a la commune soit a I’Etat

(ou a un autre promoteur public) ;

Augmentation du potentiel constructible en contrepartie de la cession des terrains ;

Possibilité d’acquisition par la commune ou I'Etat (ou un autre promoteur public)
des logements abordables en tenant compte du prix de réalisation ;

Gestion des logements abordables par les promoteurs publics.

1) SCB_log = surface construite brute maximale a dédier au logement
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Précisions relatives aux types de logement qui tombent sous le champ d’application de
I"article 29bis ;

Harmonisation des pourcentages de SCB a réserver au logement abordable ;

Application généralisée du principe de 'augmentation du potentiel constructible pour tout
propriétaire ;

Précision du mode de calcul de I'augmentation du potentiel constructible ;

Non-application des dispositions de densité de logement du PAG pour les logements
abordables ;

Introduction de montants maximaux pour la cession des logements abordables ;

Phase transitoire : jusqu’au 1°" janvier 2026.




Article 29 (2) Article 29 bis

- 10% de la SCB_log a réserver aux logements a - 10 a 20 % de la SCB_log a réserver aux
colts modérés, logements abordables,

- Cession (ou location) des logements a co(ts - Gestion des logements abordables par les
modérés a des personnes répondant aux promoteurs publics.

conditions d’octroi des primes de construction , o
(« Bauprimenempfinger »). Champ d'application :
- PAP dont la procédure a été entameée

Champ d’application : a partir du 19 février 2022.

- PAP approuvés,

- PAP dont la procédure a été entamée Article 29 bis modifié
avant le 19 février 2022.

Champ d’application :

- PAP dont la procédure a été entamée
A a partir du 1°" janvier 2026.

DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG
Ministere des Affaires intérieures
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Part de SCB_log a réserver au logement abordable

Pour les PAP exécutant une zone classée « HAB » ou « MIX, suite a une procédure PAG

entamée avant le 18 février 2022

PAP :
a partir de 10 logements

PAP :

10 a 25 logements
10%

de logements
abordables

PAP:
> 25 logements

15%

de logements
abordables

—> Situation actuelle . => Situation 2026

LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG
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Part de SCB_log a réserver au logement abordable

Pour les PAP exécutant une zone classée « HAB » ou « MIX, suite a une procédure PAG

entamée a partir du 18 février 2022

PAP :
a partir de 10 logements

PAP:

5 a 9 logements

10%

de logements
abordables

PAP:
10 a 25 logements

15%

de logements
abordables

PAP:
> 25 logements

20%

de logements
abordables

—> Situation actuelle —> Situation 2026

LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG
Ministére des Affaires intérieures 6
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... et dans les zones prioritaires du PSL

PAP :
a partir de 25 logements

—> Situation 2026



|dentification des fonds nouvellement classés en zone HAB ou MIX dans la partie graphique (PAG)

Denomination du nouveau quartier
COS max. CUS max.
min min.
max.
CSS makx. DL :
min

Zone soumise a la realisation accrue de log
abordables selon l'article 29bis (2), alinéa 3

=

o

Délimitation de la zone soumise

< LE GOUVERNEMENT . 2 _ge .
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG a la réalisation accrue de log. abordables
Ministere des Affaires intérieures



LE GOUVERNEMENT

Augmentation de 10 % du degré d’utilisation du sol fixé initialement par le PAG :

- DL
_ CUS + 10% I %
1
=

_ COS Potentiel du PAG l 3
I | |
- CSS x LOG.
X m?

'augmentation du potentiel constructible s’applique :

- sur la SCB réservée exclusivement pour le logement,

- telle que prévue par le PAP.

DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG

Ministere des Affaires intérieures



LE GOUVERNEMENT

Augmentation de 10 % du degré d’utilisation du sol fixé initialement par le PAG :

- CUS
- COS +10% | %
- CSS Potentiel du PAG l -
I |
X m?

L'augmentation du potentiel constructible s’applique :
- surla SCB réservée exclusivement pour le logement,

- telle que prévue par le PAP.

Non-application pour les logements abordables des dispositions du PAG suivantes :
- DL

- Nombre de logements admis par immeuble & pourcentage de logements de type unifamilial

DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG

Ministere des Affaires intérieures
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Contrepartie pour dans les zones prioritaires du PSL

- Augmentation « automatique » de 10% du potentiel constructible,

- Contrepartie complémentaire pour la partie de la cession qui dépasse celle prévue par l'art. 29bis.

- Indemnité financiére ou

- Potentiel constructible supplémentaire moyennant une modification du PAG.

PAP: PAP :
a partir de 25 logements a partir de 10 logements

LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG
Ministére des Affaires intérieures

X
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- Actuellement : Augmentation du potentiel constructible non applicable pour les fonds appartenant :

a I'Etat,

- dux communes .
’ Promoteur public

- aux établissements publics,

- aux promoteurs publics,

- et auxsociétés de développement a participation étatique ou communales.

- A partir de 2026 : Augmentation du potentiel constructible pour tous les fonds.

LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG
Ministere des Affaires intérieures 13



- Augmentation du potentiel constructible fixé au niveau du PAG de 10% :

- calculé en fonction de la SCB réservée exclusivement au logement au niveau du PAP,

- sans modifier le PAG.

- Le calcul est, dans un premier temps, effectué en fonction de la SCB :

- COS et CSS augmentés proportionnellement au CUS,

- jusqu’au 01/01/2026, DL augmentée de 10 % (pour les fonds des « propriétaires privés »).

- La SCB a réserver aux logements abordables est calculée en fonction de la SCB _log maximale (y incluse
I'augmentation du potentiel constructible).

LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG
Ministere des Affaires intérieures
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- SCB maximale

SCB

SCB dédiée aux affectations y admises selon le PAP. manx.

log.

- SCB réservée exclusivement au logement

SCB qui ne peut pas étre dédiée a des fonctions autres que le logement.

—> Base pour déterminer le potentiel constructible supplémentaire

- SCB maximale dédiée au logement

LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG
Ministere des Affaires intérieures

SCB maximale qui peut étre dédiée au logement, le cas échéant, au
détriment d’autres fonctions également y admises.

- Base pour déterminer la SCB réservée au logement abordable

SCB réservée
exclusivement

au log.

SCB

SCB réservée
au log. ou
autres

SCB non
dédiée au log. .

15
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LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG
Ministere des Affaires intérieures

Etape 1 (Programmation):

- PAG : Selon CUS = 10.000 m? SCB max.,

- Programmation PAP : 1.000 a 2.000 m? SCB a dédier au commerce.

Etape 2 (Calcul du potentiel) :

- SCB réservée exclusivement au log. : 8.000 m2(10.000 m? - 2.000 m?),
- SCB supplémentaire (a réserver au logement) : 800 m2(10% de 8.000 m?2),

- SCB max. PAP : 10.800 m? dont 8.800 a 9.800 m? dédiés au log..

Etape 3 (réservation de la SCB pour le logement abordable):

- SCB a réservée au log-abo : 1.470 m?(15% de 9.800 m?).

16



Détermination du potentiel constructible en application de I'article 29bis ( a partir de 2026 )

Version révizée conformément & larticle 29bis, tal qu'en vigueur depuiz fe X000

Dénomination de la zone couverte par un méme degré d’utilisation du sol

ir pour chague 2002 pour laquedle un o isavion du 5ol est fxE mayennant i e PAG

Degré d'utilisation du sol fixé au niveau du PAG

MU maimum minimum mazimum minierum maKimum maKimum
Coafficients issus du PAG "mouture 2011" DL 25 /30 cus 0.10 1 0.60 Ccos 0.20 f 0.60 C55 0.70
miinimum maimum minimum magimum
Paotentiel constructible intial s=lon le PAG Hombre de logements 25 ! 0 Emprise au sol 1500 I 4500 m*
minimum maxirmum maximum
Surface construite brute 1000 ! G000 m’ Surface scellée 5250 m?

Application des dispositions de ['article 29bis

- Tableau XLS, mis a disposition sur le Site Internet e e e et i g ) 0
du IVIAI’ permet de déterminer : 2. Partde la suface construite brute {SCB) & résenver pour le logement abordable (Log-sba) selon 'art.20biz 15 %

Données relatives 3 la situation fonciére

3. Surface du terain & bitir brut de ks Zone concamée © 10000 ares

- le potentiel constructible en amont de ) .
I’élaboration du PAP, b Poresape dfo e o o g el v N

Donnees structurantes relatives au PAP

- Ia SCB max.’ 4. Surface du terrain & béfir brut & réserver & |a visbilisation du projet (estimation) 2500 ares %00 %
5. SCB maximale qui pourra &tre dédiée selon le PAP & des fonctions autres que le logement (p.ex. commerce) 400 m’
hY 4 6. SCB minimale qui sera dédiée selon le PAP & des fonctions sutres que |e logement M m
- |laSCB aréserver au log., S e o — —
7. SCB maximale restante selon le PAG qui sera exclusivement réservée & du logement 5600 m*
. , 5. SCBH supplémentaire sdmise seion I'ert 20bis (10% de i3 SCB résultant du CUS fixé par le PAG ssurles 580 m?
o2 i D5 1 . . . —
- la SCB a réserver au log-abo, e 5t e dea SOB ondeinée st u g
9. SCB maximale sdmise pour le PAP, conformément & P'art 20bis 8580 m*

10. Rapport entre la SCB maximale admise pour ke PAF et celle résultant du CUS fixé au PAG - 10833 %

- le nombre de logements,

Degré d'utilisation du sol té conformé t a I'art. 29bis

4

|'emprise au SOI, . Patentiel constructible & respecter lors de 'dtablissement du PAP o e i o

5CB totale 1084 ! @ 560 m? Hombre de logements 25 ! 30 u
du marché privé
exclusivement maximum minimum maXITLT
SCB a réserver au & 180 ! & 380 m? Emprise au sol 1840 I 4020 m?

(avec logements abordables)

SCB & réserver a d"autres fonctions 200 400 m* Surface scellée 5740 m*
T LE GOUVERNEMENT minimm

DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG https://maint.gouvernement.lu/ SCBardserver aulogement sbordable 958 m°

Ministére des Affaires intérieures f r / d 0SS | ers / 20 2 1 / art 2 9 b | S ht m | Veuilez rempli aniauement s cellales colarées en biew


https://maint.gouvernement.lu/fr/dossiers/2021/art29bis.html
https://maint.gouvernement.lu/fr/dossiers/2021/art29bis.html

Annexe | : Tableau récapitulatif
Fiche 1 : Analyse de ka conformité du projet d'aménagement particulier *nouveau quartier” (PAP) par rapport au plan d'aménagement général "mouture 20117 [PAG)
Dénomination de la zone couverte par un méme degre d'utilisation du sol
L prdsant fabia asf @kt poUr Chau 2008 00U iguele o min Segal diisanon dl 507 el Bl moy@iian des SoaBioas dans i PAG
Degré d'utilisation du sol fixé au niveau du PAG
Surface du terrain & batr brut de la 200 CONCEMde 0000 anes
R R e i —
Coeffcants issus du PAG "moutsre 2011 oL 10 [} 25 cus o.10 I osb cos [ 3. [ Y- Cs5 a.7o
\pplication des dispositions de l'article 29bis
a] Oblgation de realisation de logements abordabies selon an 23bis oui
Conforminé de la surface construile brute a réserver au logement abordable
b) Part d¢ la surface constnute beuta (SCB) & iisarvesr pour ke logemaent abordabile (Log-abe) selon Fart 29his 5 %
c) ECB maximale & dédier aw c.gml:nl salon e PAP 5400 ";:
d} SCB maximale & dédier au Log-abo selon Fart 29bis B0 m*
Degre d'utilisation augmenté selon 'articke 298is (5]
f} Pourcentage de la surface du lemain visé par une avgmentation du degré d'utlisaSion du ol 00 %
@) ECB maximale admise salon le CUS fixd par e PAG © 5000 m°
h) 5CE maximale qui n'est pas eachsivement destinge & du legement selon s PAF 400 m
1) SCE suppksmantaire admise selon Fan 28bis (10% o fa SCE adsultanf duv CUS Mg par o PAG soucios 80 m’
Vs . . . . . . SRt 20, reduide d (8 SCE now destinde exclushamend au ogemant)
- Nouveau tableau récapitulatif (rapport justificatif) : 5 ek i e P e o
* kj Rapport antre la SCB maximale admise pour la PAP at celle résuliant du CUS fod au PAG 820 %
1] anné d'utiisation du sol T par le PAG nugmnrn{‘- TN M ML M AT Ak M
tie nt Com te d eS d iS Ositio ns de I’a rt 29bl's salon Marticla 29&s, compha bemu du rappart issu du paint k) oL 10 [} 25 cus 0108 J 0545 cos 0.8 |/ D655 CSS 0.764
. R ———————————
p p ’
Analyse de la conformité du PAP au PAG
N 7 - Surface Nombre sCB SCB destinéa SCB résernvde Burface demprise Burface de sol
& bitir netie de Ioﬁnmnll. du march rivéd totale an anmm aw hmmmkahol’d:bh au sol ioiale scellde ioiale
- est a établir pour tout PAP, -
Lot MWW M AT TSI IENTRAT TR etk AT AT TR PR
1 3000 ams 5 0 u 1000/ 2000 =™ 1000 2000 ¢ 2000 m* o m 1000 ¢ 2D m B0 m
- est a délivrer aussi en format « XLS » - —
. a aTs u L m* 1 i m m? m? m
4 — |} aws —-— uw —-'— m —.'—-'— m’ | m’ m m'
5 aws i u r m’ 1 i m m? m* m*
E ams i I L m U i m m’ m" m
T aws i u r m’ ! i m m? m* m
B aTs i uw ’ m U i m m’ m m
. . N . . . . 9 aws i uw ’ m ) i m* m? m’ m*
10 ams i i’ n ] i o ? N’
- Une version XLS, mise a disposition sur le Site Internet du = LN LA | | LA L
12 ams i u i’ m’ i i m’ m’ m’ m
MINT permet : =S == == === =¢
. " ams ¥ " ] m Il ' m m’ m° m’
15 aws i u ’ m 1) i m m? m m
. A . , , 1] ope . % aws i u U m ! 4 m’ m’ L m’
- de faire un contréle automatisé du degré d’utilisation du sol e e R s —
’ 18 ams i i ! m* 1 i m* m? m? m
19 — |} aws —-— uw —.'— m —.' —"— m | m? m m
ya . . - Va N ' . m aTs i u ’ m* 1 i m m? m? m
- de vérifier la conformité a I'art. 29bis. n e o« e e T
F-3 aws i u r m’ 1 i m m? m* m*
p<} — |} ams —-— I —-'— m —.' —-'— m’ [~ | m’ m m*
el aws i u r m’ ! i m m? m* m
-1 — | aTs _-_ uw _-'_ m _.' _"_ m* — | m? m? m
-] aws i uw ’ m ) i m* m? m’ m*
il ams i u i’ m ] i m m’ m’ m
-1 aws i u ! m I i m’ m’ m m*
F:] aws i u ’ m ! i m’ m’ m m’
a0 ams i ! m* 1 i m* m? m? m
[ 1000 ) 5400 5000 m [ 3000 1 5000 m 1300
- LE GOUVERNEMENT Total BIO0 anes 157 25 L 3000 ¢ 5400
: https://maint.gouvernement.lu/ .
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG CoefMoents résulants du projat de PAF oL ﬂ'ﬂ cus i'i cos i- 0.62S5 CSS 0.163 Log-abe 15185 L3
Ministére des Aﬁaires \'ntér'\eures fr/dossiers/zoz 1/a rt29bis.htm| Conformint aux dispositions du PAG et & Farticle 29bis - oul oul oul oul Pt o oul o


https://maint.gouvernement.lu/fr/dossiers/2021/art29bis.html
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Identification des lots réservés au logement abordable
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Nouvel article — type : Logements abordables

« Conformément a l'article 29bis de la loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant 'aménagement communal et
le développement urbain, le tableau ci-dessous renseigne pour chaque lot le nombre d’unités réservé aux
logements du marché libre et aux logements abordables. Il renseigne également la surface construite brute qui
sera réservée exclusivement au logement et ne saura connaitre une affectation autre ainsi que la surface
construite brute minimale réservée aux logements abordables.

Lors de l'exécution du plan d‘aménagement particulier, tout logement du marché libre, tel que renseigné dans le
tableau ci-dessous, peut également étre réalisé en tant que logement abordable, conformément a I'alinéa 1¢,
paragraphe 1¢" de l'article 29bis précité.

En entend par logement du marché libre tout logement non visé par I'alinéa 1¢", paragraphe 1¢" de I'article 29bis
précité. »

SCB destinée
exclusivement au SCB minimale réservée Nombre minimal de logements ' Nombre maximal de logements
Lot {mgﬁgﬁgfbr:g 2 au logement abordable

abordable) du marcheé libre abordables du marché libre abordables
1 m? m? u u u u
2 m? m? u u u u
3 m?2 m?2 u u u u
4 m?2 m? u u u u
5 m?2 m? u u u u

Total m2 mZ u. u. u.

20



- En cas d’acceptation de la cession par la commune :

- cession des fonds réservés aux logements abordables et
réalisation des logements abordables a la commune ou

- cession des logements abordables avec leur fonds a la
commune.

- Encas de renonciation a la cession par la commune :

- cession des fonds réservés aux logements abordables a
I’Etat et réalisation des logements abordables par FdL /

SNHBM ou
- cession des logements abordables avec leurs fonds a
; Commune _
| Etat. (o)
\/ X _ ooooo
Acquisition Renonciation ooooo
des log. abord. deslog. abord. oonoo

| ~
k==) Etat/ Promoteurs publics

< LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG
Ministere des Affaires intérieures
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Démarche en cas de cession de terrains

QY 3 2 g

Convention (d’exécution)
par la commune, FdL ou
SNHBM & promoteur privé

Cession des terrains Conception des log-abo Réalisation des log-abo
a ACou a I'Etat par AC, FdL ou SNHBM
- Marché public

(L’Etat peut se faire substituer par le FdL

. . ou la SNHBM)
- ldentification des

terrains

» Délivrance des autorisations de construire portant sur des logements

LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG
Ministére des Affaires intérieures 22
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Démarche en cas de cession de logements abordables

Conception des log-abo
par le promoteur privé

- en concertation avec AC,
FdL ou SNHBM

LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG
Ministére des Affaires intérieures

Réalisation des log-abo Cession au fur et a mesure de
par le promoteur privé la construction des log-abo
a la commune ou a I'Etat

Convention
par la commune ou I'Etat &
promoteur privé :

- plans d’exécution
(L’Etat peut se faire substituer par le FdL ou la
) SNHBM)

- cahier des charges

- Prix

(L’Etat peut se faire substituer par le FdL ou

» Délivrance des autorisations de construire
la SNHBM)

portant sur des logements

23
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Proposition d’une —
en ceuvre “SEEEEEmT S
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e
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- Planification du PAP et concertation entre promoteurs
et cessionnaire des logements abordables T
(plateforme de concertation) o

- Procédure du PAP

- Acceptation / renonciation de la cession des fonds
réservés aux logements abordables

- Conventions & Actes notariés

- Autorisations & Marchés publics o 3 = = ‘
o . il e = |y

- Réalisations des logements abordables : ‘i li I - T

: _ o\ o0 = [===] |

) ) | 271 | ==

- Attribution des logements abordables ‘| e Mm:— ey 70

3
|.a
2

PAF &
|

LE GOUVERNEMENT )
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG https://maint.gouvernement.lu/ .!3{ SO
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https://maint.gouvernement.lu/fr/dossiers/2021/art29bis.html
https://maint.gouvernement.lu/fr/dossiers/2021/art29bis.html

Conventions — type proposées par le MAINT

Fiche d'information conventions 29bis (Word, 22 Ko)

Convention-type 29bis(5) - Cession a la commune des seuls fonds (Word, 37 Ko)

Convention-type 29bis(6) - Cession a la commune des logements abordables et de leurs fonds (Word, 53 Ko)

Convention-type 29bis(7) - Cession a la SNHBM des logements abordables et de leurs fonds (Word, 53 Ko)

Convention-type 29bis(7) - Cession a la SNHBM des seuls fonds (Word, 37 Ko)

Convention-type 29bis(7) - Cession au FDL des seuls fonds (Word, 53 Ko)

Convention-type 29bis(7) - Cession au FDL des logements abordables et de leurs fonds (Word, 37 Ko)

Convention contrepartie complémentaire PSL (pécuniaire-AC) (Word, 36 Ko)

Convention contrepartie complémentaire PSL (pécuniaire-FDL-SNHBM) (Word, 36 Ko)

Convention contrepartie complémentaire PSL (potentiel-AC) (Word, 36 Ko)

LE GOUVERNEMENT

DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG https://maint.gouvernement.lu/fr/dossiers/2021/art29bis.html

Ministére des Affaires intérieures 25
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https://maint.gouvernement.lu/dam-assets/dossiers/documents/art29bis/fiche-dinformation-conventions-29bis-logements-abordables.docx
https://maint.gouvernement.lu/dam-assets/dossiers/documents/art29bis/20220323-Convention-type-29bis-5-Cession-a-la-commune-des-seuls-fonds.docx
https://maint.gouvernement.lu/dam-assets/dossiers/documents/art29bis/20220323-Convention-type-29bis-6-Cession-a-la-commune-des-logements-abordables-et-de-leurs-fonds.docx
https://maint.gouvernement.lu/dam-assets/dossiers/documents/art29bis/20220323-Convention-type-29bis-7-Cession-a-la-SNHBM-des-logements-abordables-et-de-leurs-fonds.docx
https://maint.gouvernement.lu/dam-assets/dossiers/documents/art29bis/20220323-Convention-type-29bis-7-Cession-a-la-SNHBM-des-seuls-fonds.docx
https://maint.gouvernement.lu/dam-assets/dossiers/documents/art29bis/20220323-Convention-type-29bis-7-Cession-au-FDL-des-logements-abordables-et-de-leurs-fonds.docx
https://maint.gouvernement.lu/dam-assets/dossiers/documents/art29bis/20220323-Convention-type-29bis-7-Cession-au-FDL-des-seuls-fonds.docx
https://maint.gouvernement.lu/dam-assets/dossiers/documents/art29bis/convention-contrepartie-complmentaire-psl-pcuniaire-ac.docx
https://maint.gouvernement.lu/dam-assets/dossiers/documents/art29bis/convention-contrepartie-complmentaire-psl-pcuniaire-fdl-snhbm.docx
https://maint.gouvernement.lu/dam-assets/dossiers/documents/art29bis/convention-contrepartie-complmentaire-psl-potentiel-ac.docx
https://maint.gouvernement.lu/fr/dossiers/2021/art29bis.html
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